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DECRETOS PROVNCIALES:

Decreto Provincial N° 212/10
La Plata, 25 de Marzo de 2010.

VISTO el expediente N° 4078-85643/08 mediante el cual la Municipalidad de
Moreno tramita la actualizacion del Cdédigo de Zonificacion del partido, y

QUE el citado Municipio propicia adecuar las normativas urbanisticas del
Distrito en virtud de las transformaciones producidas por la dinamica y de
crecimiento e impactos sectoriales, conforme a la Ordenanza N° 3707/08 (y
sus respectivos Anexos) y su Decreto de Promulgacion N° 414/09, obrantes a
fojas 300/341 y 302 respectivamente;

QUE en ese sentido la modificacion tiene por objeto ordenar y actualizar en
un unico cuerpo legal las distintas normas, requisitos y procedimientos
relacionados con los tramites para el desarrollo y funcionamiento de
actividades dentro del Partido;

QUE en dicho proceso de elaboracion, actualizacion y modificacion de la
normativa se han efectuado audiencias publicas participando organicamente
a la poblacién y conforme Decretos Municipales N* 3550/08 (fs. 5) y N°
3745/08 (Fs. 70);

QUE asimismo cabe resaltar la importancia de los denominados
Instrumentos de Intervencion, comprendidos en el Capitula VIII de la
Ordenanza en tramite de convalidacion, por tratarse de figuras y
herramientas técnico-legales urbanisticas que contribuyen de manera



eficaz en aspectos de ordenamiento del territorio, desarrollo econémico y social
del partido en su totalidad;

QUE en ese orden ha expresado la Asesoria general de Gobierno (fs.350,5°
parrafo) determinando el caracter excepcional de la aprobaciéon de los citados
instrumentos ya que fi . .particaar situacion que las mismas plantean, en el
sentido que si bien no responden a determinados parametros urbanisticos
contemplados por la Ley marco o deben su origen a cuestiones no resueltas
aun por esta, han sido evaluadas por el municipio en su caracter de responsable
primario del Ordenamiento Territorial (art. 70 Decreto-Ley N° 8912/77) como
superadoras en el proceso de urbanizacion y avaladas por los Organismos
t ®cnicos provincial eséo

QUE teniendo en consideracion que para los Instrumentos de
Intervenciéon referenciados, en su mayoria, la norma municipal contempla
que sean reglamentados, dicha reglamentaciéon debe ser sometida a
consideracién y posterior aprobacion por las autoridades provinciales
competentes;

QUE respecto a las Usos Especificos previstos por los articulos 194 y 195 -
Equipamiento Educativo y para la Salud- dadas sus particularidades y las
zonas en que se admiten en la normativa gestionada para su convalidacion,
podran ser aprobadas luego de adecuarse a lo prescripto en el articulo 28 del
Decreto-Ley N° 8912/71 (T.O. por Decreto N° 3389/87) y modificatorios,
correspondiendo consecuentemente, su exclusion de la aprobacion que se
gestiona;

QUE sin perjuicio de la convalidacion de la presente Ordenanza, la
aplicacién de la figura "Transferencia de Capacidad Constructiva F.O.S -
F.O.T." (articulos 220/230) del Capitulo mencionado ut-supra, corresponderia
estar condicionada la aplicacion, a la aprobacion por parte de los organismos
provinciales competentes en la materia,

QUE en el denominado Distrito Industrial previsto por el articulo 247 es de
ver que se estaria materializando una regularizacion de industrias localizadas
en zonas no aptas, y teniendo en cuenta que a la fecha consignada en el
citado articulo -aflo 2005- se encontraba vigente la Ley N’ 11.459 de
Radicacién Industrial, y su Decreto Reglamentario N° 1741/96, corresponde su
exclusion, para ser tratado en forma particular con la correspondiente
intervencion de la autoridad con competencia en la materia;

QUE Iluego de realizar un pormenorizado analisis se han expedido
favorablemente la Direccion Provincial de Ordenamiento Urbano y Territorial
dependiente del Ministerio de Infraestructura y la Direccion Provincial de
Desarrollo Regional, dependiente del Ministerio de Gobierno
(fs.337/342), indicando que la propuesta se ajusta al marco normativo del
Decreto-Ley N° 8912/77, y se encuentra avalada por el Municipio, por lo que
corresponderia propiciar la aprobacion por parte del Poder Ejecutivo;



QUE a fojas 349/50 la Asesoria General de Gobierno se expidié en sentido
favorable,

QUE la presente medida se dicta en uso de las atribuciones conferidas por el
articulo 83 del Decreto-Ley N° 8912/77 (T.O. por Decreto N° 3389/ 87) y
modificatorios;

Por ello,

EL GOBERNADOR DE LA PROVINCIA DE BUENOS AIRES
DECRETA

ARTICULO 1° Aprobar la propuesta presentada por la Municipalidad de Moreno
por la que se modifica el Cddigo de Zonificacion vigente en el partido,
instrumentada mediante Ordenanza N° 3707108, y su Decreto de
Promulgacion N° 44/09, con sus respectivos Anexos, quo forman parte
integrante del presenté Decreto, bajo la exclusiva responsabilidad de los
organismos técnicos intervinientes.

ARTICULO 2° Excluir de los alcances de aprobacion previstos en el
articulo precedente, los articulos 194 y 195, referidos a la localizacion
de los Usos .Especificos -Equipamiento Educativo y para la Salud-, y el
articulo 247 que define la figura. de Distrito Industrial.

ARTICULO 3° Aprobar en los términos del articulo 70 del Decreto-Ley
N° 8912/77 (T.O. por Decreto N° 3389/87) las figuras consistentes en:
Producto Urbanistico, Transferencia de Capacidad Constructiva F.O.S. -
F.O.T. Agrupamiento Productiva, Consorcio Privado de Viviendas vy
Agrupamiento de Unidades Productivas Rurales, contenidas en el
Capitulo VIII - Instrumentos de Intervencion- de la norma aprobada por el
articulo 1° del presente Decreto, las que a los fines de su reglamentacion
y/o aplicacion deberan ser sometidas a consideracion y aprobacion de los
organismos provinciales competentes atendiendo a los principios
contenidos por el Decreto-Ley N° 892/77 (T.O. por Decreto N°
3389/87), y modificatorios.

ARTICULO 4° Establecer que la modificacion contemplada en el articulo
213 para los Precintos Industriales Aprobados, so6lo serd viable en la
medida que implique una mejora en la calidad ambiental, certificada por la
autoridad provincial competente.

ARTICULO 5° Establecer que para todo proyecto que implique
incremento de densidad debera acreditarse la real prestacion de los
servicios de infraestructura, conforme dicho incremento, certificado por
los entes prestatarios de los mismos, siendo su cumplimiento de
responsabilidad municipal.

ARTICULO 6° Dejar establecido que en materia de infraestructura,
servicios y equipamiento comunitario, debera darse cumplimiento a lo
regulado por los articulos 56, 62 y 63 del Decreto-Ley N° 8912/77 (T.O.


http://figura.de/

por Decreto N° 3389/87) y modificatorios, en el momento de aprobarse
los respectivos planos de subdivisién y/o materializacién de uso.

ARTICULO 7° El presente Decreto sera refrendado por el Ministro Secretario
en el Departamento de Gobierno.

ARTICULO 8° Registrar, comunicar, publicar, dar al Boletin Oficial y al
SINBA. Pasar al Ministerio de Gobierno- Cumplido archivar

DANIEL OSVALDO SCIOLI
Gobernador.
Provincia de Buenos Aires.

EDUARDO OSCAR CAMANO
Ministro de Gobierno.
Provincia de Buenos Aires.



CODIGO DE ZONIFICACION
DEL PARTIDO DE MORENO
ACTUALIZADO

Preambulo

Texto de la norma actualizada
Designacion de alineamientos
comerciales

Planos de nuevas areas y zonas

PREAMBULO

El Cédigo de Zonificacion aborda de una manera global todas las cuestiones
que hacen a la convivencia en sociedad sobre un determinado territorio de
todos y cada uno de sus habitantes. Con la propiedad, ademas, de hacerlo con
quienes habitan desde tiempo pasado y en el propio presente, y también por
sus caracteristicas dinamicas con aquellos que en el futuro vendran a
radicarse.

Con el aporte de una racionalidad producto del consenso, se formulé el
presente Codigo, aportandose ademas los criterios democraticos de
participacion y responsabilidad social.

Se logré asi la norma que hoy se concreta, basada en el dinamismo y la
proactividad, como cualidades para la promocién del desarrollo territorial.

Con la busqueda de un amplio consenso y a partir del diagnostico, se formuld
la vision estratégica, se determinaron las cualidades del escenario futuro
territorial y los lineamientos estratégicos del presente cuerpo normativo.

Donde los consensos alcanzan a la totalidad de las propuestas se refieren al
reconocimiento de una nueva agenda ambiental que reconoce la intervencién
del hombre y sus actividades en el fendmeno que encierra el cambio climéatico.
Ello sin lugar a dudas requiere de compromisos de diferentes escalas, y
también es en lo local, donde es imprescindible fortalecer el nivel de conciencia
social e individual. Todos tenemos algo que hacer para evitar los dafios que
inevitablemente conllevara el calentamiento global. Ello porque las
consecuencias se observan en el devenir cotidiano.



Las actualizaciones contemplan y alientan nuevas tecnologias para la
reutilizacion y reciclado, ahorro energético, tratamientos biologicos de efluentes
y utilizacién de energias alternativas.

Los indicadores urbanos han sido contemplados con nuevos conceptos que
favorecen a aquellos que se avienen al cumplimiento de las normas. También
ofrece un menu amplio para reparar las transgresiones, con mitigaciones
razonables que obligan a devolver a la ciudad la sustentabilidad que las
transgresiones ponen en riesgo. Sin penalidades que so6lo persiguen
formalidades de dificil materializacion y que en la mayoria de los casos premian
al que transgrede. Su tratamiento es absolutamente transparente y obliga a
acuerdos entre los ciudadanos debidamente refrendados con escritura publica
donde ademas de beneficiarse los involucrados directos se beneficia toda la
comunidad. Se ha procurado una propuesta que tiende a evitar las
inequidades, que en muchos casos conlleva la propia zonificacion, en funcion
de la necesaria asignacion de usos para brindarles vitalidad econdémica y
calidad de vida a sus habitantes. Asi como una elevada competitividad
territorial que convoque a las inversiones locales.

Han sido muy nutritivos los aportes y sugerencias de todos los sectores en
relacion a la posibilidad de ofrecer productos urbanos escalados que no se
encuentran contemplados en normas generales por tener dimensiones minimas
para desarrollos de escala local y que respondan a las caracteristicas
territoriales de Moreno. Es asi como entre la Industria Aislada y el Parque
Industrial hemos propuesto los Agrupamientos Industriales de pequefia escala
que orienta la produccion a agruparse con los beneficios para todos los actores
que ello conlleva. Entre la vivienda aislada y el Barrio Privado hemos propuesto
pequefias urbanizaciones que alienten a pequefios desarrollos locales. Del
mismo modo hemos explorado en un producto que llamamos Agrupamiento
Productivo para pequefios condominios rurales que asocian el trabajo rural
intensivo y el alojamiento de los productores.

Se aportaron los instrumentos derivados de la racionalidad del proceso y
criterios para alcanzar el escenario deseado, sumandole un modelo de gestién,
que incluye el necesario factor de ajuste en el proceso de aplicacion de la
norma.

Todos los actores sociales tenemos la oportunidad a partir del presente
instrumento normativo de ser artifices dinamicos del desarrollo territorial, la
convivencia y la gestion ciudadana.

Quedan establecidos los principios rectores de modificacion de la legislacion
estratégica, dejando un espacio de dialogo fecundo para que los actores
sociales puedan expresar sus inquietudes para que formen parte activa de la
evolucion del presente Caodigo.

Finalmente sefialar que ha sido decision institucional apelar al recurso humano
local formado en el municipio, la comunidad, sus representantes y los
estamentos provinciales quienes ameritan el esfuerzo colectivo de generar la
presente modificacion teniendo como sujeto al hombre elevado a la escala de



su propia dignidad. Queda entonces para su aplicacion lo que pretende ser un
instrumento perfectible en el tiempo con el aporte de todos.

CODIGO DE ZONIFICACION DEL PARTIDO DE
MORENO

TITULO 1

PARTE GENERAL

CAPITULO PRIMERO

NORMAS GENERALES Y DE INTERPRETACION

ARTICULO 1° Todas las actividades que se efectiien dentro del Partido de
Moreno que requieran para su construccion, funcionamiento o desarrollo, una
correcta localizacion por parte del estado local, estardn sujetas a las
disposiciones del presente Cddigo en funcién del interés puablico, la seguridad,
el desarrollo y el cuidado del medio ambiente.-

ARTICULO 2° En la interpretacion de las normas de éste Cadigo, se atendera
a las facultades del Municipio atribuidas en la Ley Organica de las
Municipalidades y al interés publico tutelado en cada caso. Cuando deba
realizarse una interpretacion para el supuesto de duda razonable, se estara
siempre a la aplicacion de la norma o disposicion mas favorable al
administrado.-

ARTICULO 3° En todas las oportunidades que hubiere que interpretarse
alguno de los preceptos contenidos en el presente cédigo, se tendra
especialmente en cuenta el espiritu con el que el mismo se confecciono y las
discusiones en las rondas de presentacion y la Audiencia Publica al que fue
sometido. En particular, se tendra en cuenta los principios de Equilibrio
Territorial, Gobernabilidad, Identidad, Sustentabilidad, Sociabilidad vy
Competitividad.

ARTICULO 4° En todos aquellos casos en que la situacion a encuadrar
ademas de estar en el presente cédigo se encuentren reguladas por normas de
caracter provincial o nacional o reglamentaciones especificas, quedaran
sujetas al cumplimiento de todas ellas.

CAPITULO SEGUNDO




CLASIFICACION DEL TERRITORIO MUNICIPAL

ARTICULO 5° Con el fin de promover una correcta localizacién de las
actividades que se desarrollan en el territorio municipal, se ha procedido a su
clasificacion funcional en tres areas:

a) AREA URBANA

b) AREA COMPLEMENTARIA

c) AREA RURAL
ARTICULO 6° AREA URBANA
Es aquélla que constituye el nacleo poblacional de mayor densidad, siendo su
funciobn predominante la residencial, asi como actividades secundarias
(Industrias de Transformacion) y terciarias (comercio, finanzas, administracion),
los equipamientos y servicios comunitarios.

ARTICULO 7° AREA COMPLEMENTARIA

Corresponde a los sectores adyacentes del area urbana, que por sus
caracteristicas, ubicacion o dimensiones, adquieren particular interés en
mediano plazo, como zonas de ampliacién del perimetro urbano.

ARTICULO 8° AREA RURAL
Es aquélla que alberga usos relacionados con la produccion agropecuaria
(intensiva y extensiva), icticola, forestal y extractiva (mineria), asi como la
localizacion de areas destinadas a la produccion industrial (secundario)
especialmente acondicionadas.

ARTICULO 9° En las éareas urbanas cabe asimismo, diferenciar dos
situaciones o subareas:

a) SUBAREA URBANIZADA: Correspondiente a los sectores que ya
cuentan con pavimento y red de agua corriente, energia y cloacas.

b) SUBAREA SEMIURBANIZADA: Corresponde a los sectores donde el
proceso de crecimiento urbano ha incrementado su densidad pero que todavia
no han logrado complementar los niveles de infraestructura indispensables
para su clasificacion como area urbanizada.

ARTICULO 10° Con el fin de establecer una estructura coherente que permita
el desarrollo de las distintas actividades sobre parametros que rigen el presente
codigo, se establece dentro de cada area las siguientes zonas:

AREA URBANA CENTRO URBANO CuU
SUBCENTRO URBANO SCuU
Paso del Rey
Trujui
Cuartel V
Fco. Alvarez
La Reja
RESIDENCIAL 1
Residenci al 10
Residenci al 10

RESIDENCIAL 2
RESIDENCIAL 3



RESIDENCIAL 4

DISTRITO URBANISTICO ESPECIAL 1 DUE 1
DISTRITO URBANISTICO ESPECIAL 2 DUE 2
USO ESPECIFICO UE
AREA COMPLEMENTARIA RESIDENCIAL 5 (Extraurbano) R5
RESIDENCIAL 6 (Extraurbano) R6
PRODUCCION INTENSIVA PI
TURISTICO T
INDUSTRIAL 1 11
INDUSTRIAL 2 12
INDUSTRIAL 2 Al (Agrup. Indust.) 12 Al
USO ESPECIFICO UE
AREA RURAL PRODUCCION EXTENSIVA PE

Los Alineamientos Comerciales conforman corredores que atraviesan distintas
zonas y areas con otro tipo de uso predominante. Quedan afectados a estos
Alineamientos los predios con frentes sobre eje que constituyen la vialidad principal
del Municipio. La trama constituida por la totalidad de estos alineamientos conforma el
esqueleto de la estructura urbana de Moreno.-

ALI NEAMI ENTO COMERCI AL A AACCESO ®BEBSTEO

ALINEAMIENTO COMERCIAL A ACA

ALI NEAMI ENTO COMERCI AL B AACCESO @BSTEO

ALINEAMIENTO COMERCIAL B ACB

ALINEAMIENTO COMERCIAL C ACC

ALINEAMIENTO COMERCIAL D ACD
CAPITULO Il

DELIMITACION DE LAS ZONAS

ARTICULO 11° A efectos de la aplicacién del presente cédigo, se tiene como parte
integrante del mismo todos losapbs con delimitacion de Areas y Zonas, que se
anexan al presente como Anexo 1y 2. Se deja establecido que cada parcelas integrante
del Area, quedan subsumidas a la zona, de tal forma que poseen la zonificacion
establecidas para la misma, sin perjuicgoetio se agrega formando parte del presente

el Anexo 3, donde se detalla en forma escrita la pertenencia de cada nomenclatura
catastral al Area y a la zona correspondiente. Para el supuesto que existiese alguna
diferenga entre lo especificado en eh@&xo 3, donde se escribe la pertenencia de la
nomenclatura, se estara a nificacibn que surge de losnéxos 1 y 2
correspondientes a los mapas.

TITULO Il

CAPITULO |




OCUPACION DEL SUELO - DEFINICIONES

ARTICULO 12° Se denomina USO DEL SUELO al destino establecido para el
mismo, en relacion al conjunto de actividades que se desarrollan o tengan
correctas condiciones para desarrollarse en el area.

ARTICULO 13° De acuerdo a la clasificacién del territorio Municipal definida
segun Plano de Zonas, corresponde a cada una de ellas, un tipo de uso
determinante, definiéndose asimismo un conjunto de usos compatibles segun
sus caracteristicas.

ARTICULO 14° Los indicadores urbanisticos, morfologia y usos admitidos son
los determinados por la Planilla de Zonificacién para cada zona. Aquellos usos
que no se encuentren admitidos segun Planilla de Zonificacion, se consideraran
prohibidos. En igual sentido, todos los usos que no estan expresamente
codificados y que no pueden ser comprendidos dentro de los alcances del
presente Cadigo se consideran Prohibidos.

ARTICULO 15° Cuando un predio segin Planilla de Zonificacién tenga uso
admitido, ello dard lugar al comienzo de las gestiones necesarias para los
tramites que correspondan. La aptitud de los usos no implica la habilitacion,
debiendo para ello realizar las gestiones correspondientes de acuerdo a
normas establecidas.-

ARTICULO 16° En los casos en que las construcciones existentes cuenten con
habilitaciones vigentes a la fecha y que esta actividad no fuera autorizada por
este codigo, la autorizacion del uso tendra vigencia en tanto sean mantenidas
las caracteristicas de la actividad. Por lo tanto toda autorizacibn mantiene su
vigencia en tanto no se modifiquen el tipo de uso.

CAPITULO Il

NOMENCLADOR DE USOS

ARTICULO 17° Todos los rubros que se identifican como USOS APTOS en el
transcurso del presente capitulo se relacionaran con la planilla de zonificacién
contenidas en el capitulo V; que determinara la zona y alineamientos en los
cuales cada uso es apto.

ARTICULO 18° En todos los casos donde en este capitulo se haga referencia
un listado de rubros, se expresa que la lista se ha confeccionado en forma
enunciativa, a mero titulo ejemplificativo, por tanto pasible de ser interpretada.-

ADMINISTRACION

ARTICULO 19° Administrativo Institucional: Comprende oficinas de
organismos publicos, empresas privadas seas estas sedes administrativas o
subsedes donde se realizan tareas de administracion pudiendo mantener
también sectores de cobro de servicios. Se incluyen delegaciones
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administrativas de empresas de servicios publicos, organizaciones
intermedias.- Cuando la superficie total sea de 1800m2 o superior de predio,
deberan incluir en la presentacion aspectos de accesibilidad, circulacion, y
desarrollo operativo del predio.

ARTICULO 20° Al solo efecto enunciativo y pasible se ser interpretada se
incluyen dentro de Administrativos al servicio de seguros brindados por entes
estatales o privados, servicios de comunicaciones por correo brindado por
entes estatales o privados, Servicios de Justicia dependientes de cualquier
estamento del Estado, Provincial, Nacional o Municipal, servicios registro de las
personas fisicas o juridicas Registro Civil o Inspeccion General de Justicia,
Delegaciones de Empresas de Servicios Publicos (sin obrador ni Depdésito),
Delegaciones de Organismos Provinciales, Nacionales, Sede del Gobierno
Municipal, Subsedes de Corporaciones, Camaras y Asociaciones Profesionales
0 Empresarias.

ARTICULO 21° Administrativos Financieros: Emprendimientos donde se
prestan servicios bancarios o financieros, administrativos de gestion.

Se destacan escalas de emprendimientos:

a.- Superficie cubierta total igual o inferior a 300m2

b.- superficie cubierta total superior a 300m2

ARTICULO 22°: Al solo efecto enunciativo y pasible de ser interpretada se
incluyen dentro de Administrativos Financiero a los Bancos, Casas de Cambio,
Cajas de Crédito, Gestorias, Compafiias Financieras, Compafias de Seguros,
Cooperativas de Créditos.

ARTICULO 23° Oficinas Particulares: Emprendimientos que desarrollan
actividades a cargo de profesionales matriculados conforme actividad a
desarrollar e incumbencias.

ARTICULO 24° Al solo efecto enunciativo y pasible de ser interpretada se
incluyen dentro de la misma Inmobiliarias y Matrtilleros, Laboratorios de Analisis
Clinicos, Radiolégicos, Estudios de Arquitectura, Ingenieria, Agrimensura,
Consultorios Médicos, Veterinarios, Odontolégicos, Paramédicos, Estudios
Contables, Legales, Escribanias.

SERVICIOS

ARTICULO 25° Recreativos para Adultos: Comprende establecimientos
dedicados al esparcimiento en ambitos cerrados con pista de baile, con o sin
espectaculos artisticos especificados puntualmente por el emprendedor
debiendo ser aceptados por la autoridad de aplicacion del Codigo de
Habilitaciones Municipal, con o sin servicio gastronémico.

Se destacan escalas de emprendimientos:

a.- Superficie cubierta total igual o inferior a 250 m2.

b.- superficie cubierta total superior a 250 m2, deberan incluir en la
presentacion memoria descriptiva, sucinta, de los aspectos referidos a las
cuestiones de accesibilidad, circulacion en el predio.
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ARTICULO 26° Al solo efecto enunciativo y pasible de ser interpretada se
incluyen dentro del anterior Clubes nocturnos, en su caracter de Recreativo
para Adultos a los establecimientos bailables, confiterias bailables, bar con
pista de baile, restaurante con pista de baile, bailanta, salén de fiestas.

ARTICULO 27° Recreativo A: Establecimientos dedicados al esparcimiento
del grupo familiar en espacios abiertos o cerrados.

Los casos de superficie cubierta total igual o superior a 1800m2.- en la
presentacion memoria descriptiva, sucinta, de los aspectos referidos a las
cuestiones de accesibilidad, circulacion en el predio.

ARTICULO 28° Al solo efecto enunciativo y pasible de ser interpretada se
incluyen dentro de Recreativo A) a las Calesitas, juegos infantiles (aptos para
menores de 12 afios), salon de fiestas infantiles, parque de diversiones,

ARTICULO 29° Recreativo B: Emprendimientos de esparcimiento con juegos
sean mecanicos, electromecanicos, o no, distinguiéndose especialmente los
qgue disponen de computadoras i consolas con juegos con capacidad de
navegacion por Internet.-

ARTICULO 30° Al solo efecto enunciativo y pasible de ser interpretada se
incluyen dentro de Recreativo B a los Bowlings, billar, pool, juegos en red por
medio de computadoras i consolas.- Tomando en consideracion que los rubros
integrantes del presente acapite por lo general se relacionan con la venta de
bebida alcohdlica, cuando asi ocurriere deberan cumplimentar con toda la
normativa provincial y municipal atinente a ambos rubros.

ARTICULO 31° Gastronémicos: Comprende aquellos establecimientos donde
se elaboran y consumen alimentos y bebidas en local destinado a tal fin.

Los emprendimientos que superen los 1800 m? de superficie cubierta total,
deberan incluir en la presentacion memoria descriptiva, sucinta, de los
aspectos referidos a las cuestiones de accesibilidad, circulacién en el predio.

ARTICULO 32° Al solo efecto enunciativo y pasible de ser interpretada se
incluyen dentro de Gastronomicos, Bar, Cafés, Confiterias, Puestos de comidas
rapidas, Heladerias, Parrillas, Restaurantes, Pizzerias, Salones de té.

ARTICULO 33° Béasicos: Emprendimientos que prestan diversos servicios al
hogar o a las personas.

ARTICULO 34° Al solo efecto enunciativo y pasible de ser interpretada se
incluyen dentro de Basicos a los Institutos de Belleza, Pelugueria, Lavaderos
Automaticos de Ropa, Receptoria Servicios de reparacion de articulos del
hogar, Remiseras, Receptoria de servicios funebres (exclusivamente oficina
administrativa), Tintoreria (con taller), Servicios de Repartos y Encomiendas,
Receptoria de Servicio Volquetes (sin guarda de vehiculos, Servicios de
Internet, contratacion onerosa de hardware informatico para su utilizacion en
todos los servicios que se ofrezcan, locutorio, guarda de bicicletas-

12



ARTICULO 35° Automotor A: Emprendimientos dedicados a la venta,
colocacion, instalacion de accesorios, reparacion de elementos eléctricos y/o
su instalacion, relacionadas con las instalaciones electromecanicas, de los
vehiculos. En este acdpite se aclara que la venta es de los insumos sobre los
servicios brindados y no la venta de automotores. Las tareas se desarrollaran
en espacios cerrados y de corresponder deberan estar insonorizados.-

Se destacan escalas de emprendimientos:

a.- Superficie cubierta total hasta 100m2

b.- superficie cubierta total superior a 100m2.

c.- Cuando la superficie cubierta Supere los 1800m2; deberan incluir en la
presentacion memoria descriptiva, sucinta, de los aspectos referidos a las
cuestiones de accesibilidad, circulacion en el predio.-

ARTICULO 36° Al solo efecto enunciativo y pasible de ser interpretada se
incluyen dentro de Automotor A los establecimientos dedicados a Electricidad
del Automovil, cambio de baterias, instalacion/reparacion de equipos de aire
acondicionado, de equipos de audio, polarizacion de vidrios,
instalaron/reparacion de cafos de escape.-

ARTICULO 37° Automotor B: Emprendimientos dedicados al servicio de
mantenimiento de vehiculos automotores donde como consecuencia del
servicio prestado se producen residuos, efluentes, y otros elementos de
descarte que deben tener tratamiento especial.-

Se destacan escalas de emprendimientos:

a.- Superficie cubierta total hasta 100m2.

b.- superficie cubierta total superior a 100m2.

c.- Cuando la superficie cubierta Supere los 1800m2; deberan incluir en la
presentacion memoria descriptiva, sucinta, de los aspectos referidos a las
cuestiones de accesibilidad, circulacion en el predio.-

ARTICULO 38° Al solo efecto enunciativo y pasible de ser interpretada se
incluyen dentro de Automotor B, a los comercios dedicados a lubricentro,
gomeria, lavadero de autos, alineacion y balanceo.-

ARTICULO 39° Garage i Estacionamiento |: Locales abiertos o cerrados
destinados a la guarda de vehiculos de pequefio a mediano porte por sistema
de fraccion de tiempo. De superar 1800 m2 de predio deberan incluir en la
presentacion memoria descriptiva, sucinta, de los aspectos referidos a las
cuestiones de accesibilidad, circulacion en el predio.

ARTICULO 40° Al solo efecto enunciativo y pasible de ser interpretada se
incluyen dentro de Estacionamiento y garage al lugar destinado a la guarda de
Autos, camionetas, utilitarios, motos.-

ARTICULO 41° Garage i Estacionamiento Il: Locales abiertos o cerrados
destinados a la guarda de vehiculos de gran porte, en caso de vehiculos de
transporte de pasajeros tendran los mismos requerimientos pero de uso
exclusivo para dichos vehiculos, en caso de ser vehiculos de carga no se
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incluyen en este apartado cuando mantienen su carga.- De superar 1800 m2
de predio deberan incluir en la presentacibn memoria descriptiva, sucinta, de
los aspectos referidos a las cuestiones de accesibilidad, circulacion en el
predio.-

ARTICULO 42° Al solo efecto enunciativo y pasible se ser interpretada se
incluyen dentro Garage y Estacionamiento Il, a los lugares destinados a la
guarda de Omnibus, colectivos, camiones.-

COMERCIO

ARTICULO 43° Basico: Emprendimientos dedicados a la comercializacion
minorista de productos varios con o sin espacios destinados a la exposicion, no
incluyéndose productos explosivos, contaminantes, quimicos peligrosos, o con
riesgo de molestias al entorno por emisiones olorosas, voladura de particulas,
ruidos molestos u otro tipo de molestias.-

Se destacan escalas de emprendimientos:

a.- superficie cubierta total inferior o igual a 500 m2

b.- superficie cubierta total inferior o igual a 1.799 m2

c.- superficie cubierta igual o superior a los 1800 m2 deberan incluir en la
presentacion memoria descriptiva, sucinta, de los aspectos referidos a las
cuestiones de accesibilidad, circulacion en el predio.-

ARTICULO 44° Al solo efecto enunciativo y pasible se ser interpretada se
incluyen dentro de Comercio Basico, a los locales donde funcionan los
almacenes, carnicerias, zapaterias, ferreterias, vestimenta, galerias
comerciales, autoservicios, supermercados e hipermercados, paseos de
compras, ferias internadas, se incluyen locales que produzcan alimentos para
la venta directa al publico en mostrador

ARTICULO 45° Especiales: Emprendimientos dedicados a la comercializacion
minorista con o sin espacios destinados a la exposicion que presentan riesgos
de molestias al entorno por comercializar productos a granel en espacios
abiertos o aun siendo en espacios cerrados existen riesgos de voladura de
particulas, acumulacion de productos a granel objeto de compra-venta sea en
espacios abiertos o cerrados,

En caso que los emprendimientos superen la superficie total del predio de
1800m2 deberan incluir en la presentacion memoria descriptiva, sucinta, de los
aspectos referidos a las cuestiones de accesibilidad y circulacion.-

ARTICULO 46° Al solo efecto enunciativo y pasible se ser interpretada se
incluyen dentro de Comercio Especiales a los Corralones de materiales,
compra i venta de materiales en desuso con destino a reciclado.-

ARTICULO 47° Mayorista A: Emprendimientos dedicados a la
comercializacibn mayorista con atencion de publico de productos no
perecederos, que no tengan riesgo de explosion, no contaminantes, que no
incluyan productos quimicos peligrosos, sin riesgo de molestias al entorno por
emisiones olorosas, voladura de particulas, ruidos molestos u otro tipo de
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molestias. Podran incluirse productos perecederos cuando los mismos sean
envasados en origen y no se fraccionen en el establecimiento.

Se destacan escalas de emprendimientos:

a.- Superficies cubierta total igual o inferior a 200m2.

b.- Superficie cubierta total superior a 1800 m2 hasta 6000m2 deberan incluir
en la presentacion memoria descriptiva, sucinta, de los aspectos referidos a
las cuestiones de accesibilidad, circulacion en el predio.-

c.- Superficies cubierta total superior a 6001m2 deberan incluir en la
presentacion memoria descriptiva, sucinta, de los aspectos referidos a las
cuestiones de accesibilidad y circulacién en el predio.-

ARTICULO 48° Al solo efecto enunciativo y pasible de ser interpretada se
incluyen dentro de Mayorista a la venta mayorista de Productos de libreria,
almaceén, perfumeria, papeleria.

ARTICULO 49° Mayorista B: Emprendimientos dedicados a la
comercializacion mayorista con atencion de publico de productos perecederos
0 no, o que pudiendo tener riesgo de molestias al entorno por emisiones
olorosas, voladura de particulas, ruidos molestos u otro tipo de molestias
presenten condiciones de mitigacion a fin de evitar tales molestias o riesgos,
debiendo en consecuencia con la presentacion e incluyan aspectos de
desarrollo operativo del emprendimiento.

Se destacan escalas de emprendimientos:

a.- Superficie total cubierta hasta 1800m2

b.- Superficie cubierta total superior a 1800m2 deberan incluir en la
presentacion memoria descriptiva, sucinta, de los aspectos referidos a las
cuestiones de accesibilidad y circulacion en el predio.

ARTICULO 50° Al solo efecto enunciativo y pasible de ser interpretada se
incluyen dentro de Mayorista B a la venta mayorista de Carnes blancas o rojas,
frutas y verduras, maderas, productos quimicos no peligrosos, pintureria,
carbon a granel, lefia a granel, frutos de mar.-

ARTICULO 51° Depésito A: Emprendimientos dedicados a la guarda en
Depésito sin atencion de cliente que no tengan riesgo de explosion, no
contaminantes, que no incluyan productos quimicos peligrosos, o con riesgo de
molestias al entorno por emisiones olorosas, voladura de particulas, ruidos
molestos u otro tipo de molestias.- Podran incluirse productos perecederos
cuando los mismos sean envasados en origen y no se fraccionen en el
establecimiento. -

Se destacan escalas de emprendimientos:

a.- Superficies cubierta total igual o inferior a 250 m2.

b.- Superficie cubierta total hasta 1800m2

c.- Superficie cubierta total superior a 1800m2 deberan incluir en la
presentacion memoria descriptiva, sucinta, de los aspectos referidos a las
cuestiones de accesibilidad y circulacion en el predio.

ARTICULO 52° Al solo efecto enunciativo y pasible se ser interpretada se
incluyen dentro de Depdsito A Productos de libreria, almacén, perfumeria,
papeleria.
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ARTICULO 53° Depésito B: Emprendimientos dedicados a la guarda en
Depdsito sin atencion de clientes de productos perecederos o no, y/o con
riesgo de molestias al entorno por emisiones olorosas, voladura de particulas,
ruidos molestos u otro tipo de molestias, productos quimicos, productos con
riesgo de explosion, .presentando condiciones de mitigacion a fin de evitar tales
molestias o riesgos-

Se destacan escalas de emprendimientos:

a.- Superficie total cubierta de hasta 1800m2

b.- Superficie cubierta total hasta 6000m2 deberan incluir en la presentacion
memoria descriptiva, sucinta, de los aspectos referidos a las cuestiones de
accesibilidad y circulacion en el predio.

c.- Superficies cubierta total superior a 6001m2 deberadn incluir en la
presentacion memoria descriptiva, sucinta, de los aspectos referidos a las
cuestiones de accesibilidad y circulacion en el predio.

ARTICULO 54° Al s6lo efecto enunciativo y pasible de ser interpretada se
incluyen dentro de Depdsito B a los lugares destinados a Carnes blancas o
rojas, frutas y verduras, maderas, productos quimicos no peligrosos, pintureria,
carbon a granel, lefia a granel, frutos de mar.

EQUIPAMIENTO

ARTICULO 55° Cultural: Emprendimientos dedicados a la reunion de
personas con el objeto de la difusién, promocion, exposicién, demostracién de
expresiones artisticas, cientificas, intelectuales en &mbitos cerrados o no.

Los emprendimientos de superficies cubierta total que superen los 1800m2
deberan incluir en la presentacién aspectos de accesibilidad, circulacion y
desarrollo operativo del predio.-

ARTICULO 56° Al solo efecto enunciativo y pasible se ser interpretada se
incluyen dentro de Cultura a los Auditérium, Cines, Salas de Exposiciones,
Galerias de Arte, Museos, Teatros, Salas de Convenciones.-

ARTICULO 57° Deportivo: Emprendimientos dedicados a las actividades de
esparcimiento a través del ejercicio del Deporte en lugares abiertos o cerrados.
Superficie cubierta total de hasta 1800m2 deberan incluir en la presentacion
aspectos de accesibilidad, circulacién y desarrollo operativo del predio.

ARTICULO 58° Al solo efecto enunciativo y pasible se ser interpretada se
incluyen dentro de Deportivo a los lugares dedicados a Estudios de Danzas,
gimnasios, natatorios, canchas de tenis, paddle, canchas de fatbol.-

HABITACION

ARTICULO 59° Clubes de Campo: Emprendimientos destinados a la vivienda
con mas el equipamiento autorizado por la normativa. Deberan mantener areas
comunes de esparcimiento recreativo dedicado al deporte como también
construcciones complementarias de uso comun.
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ARTICULO 60° Barrios Cerrados: Emprendimientos destinados a la vivienda
permanente, podran mantener areas comunes de esparcimiento recreativo
dedicado al deporte como también construcciones complementarias de uso
comun.

Cuando estos emprendimientos cuenten con red de servicios de infraestructura
por red o centralizados podran localizar sectores de unidades de viviendas
agrupadas, la cantidad de estas viviendas no podra superar el 15% del total de
unidades de vivienda del emprendimiento.-

ARTICULO 61° Vivienda Multifamiliar: Dos o mas unidades habitacionales en
un mismo predio pudiendo tener o no accesos Yy servicios de infraestructura en
comun al igual que estacionamiento. Deberan contar con servicios de
infraestructura basicos (desagues cloacales y agua potable) por red publica o
servicio centralizado aprobado por autoridad de aplicacion.-

ARTICULO 62° Vivienda Unifamiliar: Una Gnica unidad habitacional en un
predio. En zonas donde no se admita viviendas multifamiliares, cumpliendo con
los requisitos de indicadores urbanisticos, podra localizarse en un mismo
predio junto con la vivienda unifamiliar una vivienda de servicio o caseros.

ARTICULO 63° Propuesta Integral: Emprendimientos habitacionales de
viviendas multifamiliares y/o unifamiliares donde se ejecutan la totalidad de las
viviendas, las obras de infraestructura necesarias y el equipamiento
comunitario que requiera segun cantidad de habitantes a localizar en él cuando
la disponibilidad en el sector no pueda responder a los incrementos de
matricula y/o de servicios segun corresponda. Deberan cumplir con las
cesiones establecidas en el articulo 56 de la Ley 8912/77, y conforme a las
especificaciones que surgen del presente Cddigo de Zonificacion.

ARTICULO 64° Hoteles y Pensiones: Establecimientos dedicados al albergue
de personas por plazos determinados no inferiores a un dia. En el caso de las
pensiones podran mantener una cocina de utilizacibn comun a todas las
habitaciones.

ARTICULO 65° Albergue Transitorio: Establecimientos destinadas al
albergue de personas por plazos inferiores a un dia, contratados por plazos de
horas y/o fracciones sin requerimiento de registro de personas.

PRODUCCION

ARTICULO 66° Agrupamientos Industriales: Agrupamientos industriales,
asentamiento de actividades manufactureras y de servicios, dotados de
infraestructura, servicios comunes y equipamiento apropiado para el desarrollo
de tales actividades; encuadrandose en el marco de la Ley Provincial N° 13744,
o aquella que la reemplace.

ARTICULO 67°: Industria Separada: Es aquella considerada peligrosa porque
su funcionamiento constituye un riesgo para la seguridad, salubridad e higiene
de la poblacion., corresponden a este articulo las industrias con nivel de
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complejidad Il de acuerdo a la ley 11459 y su Decreto Reglamentario 1741/96
0 norma que la reemplace.
Deberan estar circundadas por cortinas forestales.

ARTICULO 68° Industria Vecina: Es aquella considerada "incoémoda" o
molesta, porque su funcionamiento constituye una molestia para la seguridad,
salubridad e higiene de la poblacién y puede ocasionar dafios a sus bienes
materiales, corresponden a este articulo las industrias con nivel de complejidad
Il de acuerdo a la Ley 11459 y su Decreto Reglamentario 1741/96 o norma que
la reemplace.

Deberan estar circundadas por cortinas forestales cuando se localicen en zona
Industrial.

ARTICULO 69 Industria Mezclada: Consideradas “inocuas" porque su
funcionamiento no constituye riesgo o0 molestia a la seguridad, salubridad e
higiene de la poblacion ni ocasiona dafios a sus bienes materiales,
corresponden a las industrias con nivel de complejidad | de acuerdo a la ley
11459 y su Decreto 1741/96 o norma que la reemplace

ARTICULO 70° Taller: Establecimientos dedicados a la reparacién y/o
fabricacion de elementos a escala y/o seriados, que por sus caracteristicas no
estan incluidos en las definiciones que establece como Industria la Ley 11459,
ya que no se realizan procesos industriales ni de transformacién de la materia
prima. No deberan manipular sustancias peligrosas, ni explosivas, no causar
molestias al entorno, podran mantener hasta un méaximo de 15 HP de potencia
instalada y cinco personas en total.

Cuando se amplie la cantidad de personas o de HP instalados hasta un
maximo del 20% el area municipal correspondiente determinara si debe
cumplimentar con lo dispuesto en la ley 11459 y su Decreto 1741/96 o norma
gue la reemplace.-

ARTICULO 71° Al solo efecto enunciativo y pasible se ser interpretada se
incluyen dentro de Taller a los lugares destinados a Mecéanica del Automotor,
carpinteria, herreria, torneria, chapa y pintura del automotor.

ARTICULO 72° Taller Artesanal Establecimientos que elaboran productos en
forma manual que no requieren de la utilizacion de maquinas herramientas
para produccién en serie, ocupan un maximo de 5 personas Yy utilizan un
maximo 10 HP de potencia instalada.-

ARTICULO 73° Al solo efecto enunciativo y pasible de ser interpretada se
incluyen dentro de Taller Artesanal, a los lugares de elaboracién de ceramica,
alfareria, tapiz, marroquineria, tejeduria, talabarteria.-

ARTICULO 74° Agropecuario 1: Establecimientos que desarrollan actividades
agropecuarias con aprovechamiento intensivo de los predios, mano de obra e
insumos.

ARTICULO 75° Al solo efecto enunciativo y pasible de ser interpretada se
incluyen dentro de Agropecuario 1 a los Viveros (produccion de plantas,
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arboles, arbustos y flores), huertas, criaderos de aves, cunicultura, criadero de
chinchillas, caracoles, criaderos de perros, escuelas de equitacion.

ARTICULO 76° Agropecuario 2: Establecimientos que desarrollan actividades
agropecuarias en predios de gran escala.

ARTICULO 77° Al solo efecto enunciativo y pasible de ser interpretada se
incluyen dentro de Agropecuario 2 establecimientos de Cultivos de forrajeras,
cereales, pasturas y otros; produccion de porcinos, ovinos, bovinos, equinos,
tambos.

CAPITULO Il

INTENSIDAD DE USQOS - DEFINICIONES

ARTICULO 78° Para mejor interpretacion y aplicacion del presente plexo
normativo, se detallan en el presente capitulo las definiciones de los
indicadores urbanisticos.

ARTICULO 79° La autorizacion a demoler, construir, ampliar o remodelar todo
tipo de locales, asi como de habilitarlos para cualquier tipo de uso, debera
cumplir las condiciones establecidas por Leyes, Ordenanzas o Reglamentos
vigentes.

ARTICULO 80° Se establece indicadores urbanisticos tendientes a regular la
intensidad de ocupacion del suelo en el Partido de Moreno. Estos indicadores
apuntan a promover la consolidacién de los actuales nucleos de poblacion,
dentro del perimetro urbano, garantizando la conservacion del éarea
complementaria, tanto de uso rural como recreativo extraurbano y el area rural.

ARTICULO 81° DENSIDAD BRUTA: Relacion entre la poblacion de un &rea o
zona y la superficie total de la misma.

ARTICULO 82° DENSIDAD NETA: Relacion entre la poblacion de un area o
zona Yy la superficie de sus espacios edificables que constituye el instrumento
de regulacion de las intensidades de uso del suelo.

ARTICULO 83° FACTOR DE OCUPACION DEL SUELO (FOS): Marca la
relacion entre la superficie ocupada por el edificio al nivel del suelo y la
superficie total del lote.

ARTICULO 84° FACTOR DE OCUPACION TOTAL (FOT): Marca la relacion
entre la superficie total del edificio y la superficie total del lote.

ARTICULO 85° DIMENSION MINIMA DE LA PARCELA: Define la superficie
minima admisible para cada zona, asi como el ancho minimo sobre la via
publica.
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ARTICULO 86° La aplicacion de la densidad neta establecida, afectara las

parcelas en que se realicen nuevas edificaciones. Para determinar la

CANTIDAD DE PERSONAS ADMISIBLES POR LOTE, se realizara el siguiente

calculo:

Superficie de la parcela x Densidad Neta = NUumero de habitantes admisibles
10.000

ARTICULO 87° Para la relacion entre nimero de habitantes y cantidad de
locales habitables se computard dos habitantes por dormitorio para usos
habitacionales y uno para oficinas.

ARTICULO 88° Para las zonas donde se permiten viviendas multifamiliares, el
ndmero de viviendas guardard relacion con la cantidad de dormitorios
derivados de la aplicacion de esta norma. Deberan mantener resueltas la
dotacién de infraestructura de servicios de red de agua potable y desagles
cloacales.

ARTICULO 89° Queda prohibida la habilitacién de loteos en la zona bajo cota
de inundacion, que determine la Direccion de Hidraulica del Ministerio de Obras
Publicas de la Provincia de Buenos Aires.

ARTICULO 90° En terrenos de loteos anteriores a la sancion de la presente
ordenanza, cuyas dimensiones no reunan las condiciones minimas
establecidas para la zona, se podra construir una vivienda individual que
corresponda a las necesidades basicas del grupo familiar (dos habitantes por
dormitorio). Asimismo en zonas ya loteadas y pobladas que no cuenten auin
con los servicios basicos, se permite la construccion de una vivienda unifamiliar
por parcela.

ARTICULO 91° Para establecer una relacion entre las densidades y las
caracteristicas parcelarias y de edificacion, se establecen tres parametros:

A) Para los usos comerciales (locales destinados a comercios) debera
regularse el FOS y FOT, no asi la Densidad, dado el uso especifico de los
mismos. Cuando se supere la cantidad de 6 locales, se computara una persona
por local, debiendo cumplir conforme a ello con los requerimientos de
infraestructura de servicios requeridos segun densidad y/o por cuestiones de
funcionamiento o ambientales-

B) En las construcciones existentes que cuenten con plano de obra aprobado
donde la superficie edificada sobrepase los indicadores establecidos para la
zona, podran ser objeto de reformas manteniendo su superficie original siempre
que no se realicen modificaciones fundamentales en la estructura de la
edificacion.

C) En los casos en que la superficie cubierta existente supere el maximo
establecido por el FOS pero no el del FOT, se podra ampliar hasta alcanzar su
valor maximo sin aumentar la superficie ocupada al nivel del suelo (FOS),
respetando este indice en las sucesivas plantas.

CAPITULO IV
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SUBDIVISION DEL SUELO

CRITERIOS GENERALES

CALLES

ARTICULO 92° Apertura de calles: cuando se produzca la creacion de una o
mas calles, éstas tendran un ancho de 15 (quince) metros. Para los casos de
urbanizaciones especiales la COUT fijara las dimensiones minimas. Cuando
sean continuacion de calles existentes mas anchas o avenidas, mantendran las
dimensiones de las mismas.

ARTICULO 93° Las propuestas de los nuevos amanzanamientos, deberan
integrarse armoénicamente a la trama de las zonas circundantes, no siendo
obligatorio mantener la cuadricula tradicional, excepto con las vias de
circulacion principal. El lado minimo sobre la circulacion secundaria sera de 50
(cincuenta) metros y de 150 (ciento cincuenta) metros sobre via de circulacion
principal. La aplicacion de este articulo esta referida a todos los casos de
subdivision gue afecten a superficies mayores de 2 (dos) hectareas.

PARCELAMIENTO DE TERRENOS

ARTICULO 94° Queda prohibido el parcelamiento de terrenos del que resulten
lotes que no tengan acceso directo a la via publica. S6lo se permitira su
creacion cuando tengan por objeto incorporarse a una parcela lindera, pero
siempre que no originen quiebres o martillos que representen un inconveniente
en la solucién urbanistica. La parcela remanente debera respetar la superficie
minima establecida para la zona.

ARTICULO 95° Al subdividir parcelas edificadas con o sin plano de
construccién previamente aprobado las parcelas resultantes deberan cumplir
con la densidad, los factores de ocupacion del suelo y las dimensiones
minimas de las parcelas admitidas en la zona.

ARTICULO 96° Podra admitirse la creacién de parcelas de dimensiones
menores que las establecidas para la zona respectiva, con el fin de anexarlas a
lotes linderos cuando la operacion tenga por objeto:

a) Sanear un titulo afectado por una invasion de linderos, materializada por
una construccion de dificil y costosa remocion.

b) Evitar que entre los edificios construidos en lotes linderos, queden espacios
que conformen un pasillo de dimensiones menores a las exigidas en los
reglamentos de construccion.

c) Corregir una baja relacion frente-fondo, entendiendo por tal a la inferior a un
tercio. En estos casos el lote remanente mantendrd la superficie minima
establecida para una zona.

d) Transferir superficie entre lotes linderos para permitir soluciones que desde
el punto de vista del hecho urbano sean superiores o equivalentes al anterior.

e) Permitir englobamientos o unificaciones de parcelas a los efectos de
incrementar la superficie permitida, aunque la parcela resultante no cuente con
las dimensiones minimas exigidas para cada zona. Cuando el englobamiento
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se efectle parcialmente, la parcela remanente no podra tener dimensiones
menores que las exigidas para cada zona.

ARTICULO 97° Las parcelas se dispondran de tal modo en la manzana que las
lineas divisorias laterales, en cuanto sea posible, se hallen en &ngulo recto con
la L.M. o sigan en los casos de curvas, el radio de las mismas.

Las parcelas que se creen en forma irregular deberan admitir la inscripcion de
un rectangulo, con las dimensiones minimas de la parcela reglamentaria para
cada zona.

ARTICULO 98° En todos los casos, la relacion maxima entre ancho y fondo de
la parcela no sera inferior a un tercio (1/3).

ARTICULO 99° Sera obligatorio exhibir el plano de subdivisién aprobado para
proceder a la venta de tierras, el cual debera ser una copia exacta del plano
aprobado por las autoridades competentes y en el que constara el nimero de
expediente, la fecha de aprobacion municipal, el distrito o zona de acuerdo a la
zonificacion correspondiente y toda otra restriccion al dominio, propio del caso
particular que expresamente se haya impuesto. De producirse la venta de lotes
sin el cumplimiento de lo antes descripto, el Municipio debera aplicar las
sanciones correspondientes a los profesionales intervinientes y/o propietarios,
e iniciar las acciones legales que correspondan.

ARTICULO 100° Cualquier medio que se utilice para publicitar la venta de
parcelas, debe reproducir con exactitud, la documentacion aprobada de la
subdivision. Como asi también se deberan enunciar la totalidad de las
restricciones que afecten al lote, surgidas del presente codigo.

CESIONES

ARTICULO 101° Al crear o ampliar nicleos urbanos, areas y zonas, los
propietarios de los predios involucrados deberdn ceder gratuitamente al
Municipio, las superficies afectadas a espacios circulatorios, verdes y libres
publicos y las reservas para la localizacién de equipamiento comunitario de uso
publico, de acuerdo con los minimos que a continuacion se indican:

En nuevos centros de pohlacién Area Verde Reserva de Uso Piblico
Hasta B0.000 habitantes E mZfhahb. 3, m2thab.
Min. 1 hab.

has de B0.000 hab. (serd determinado por
el Ministerio de Obras Plblicas mediante es-
tudio especial).

Ampliaciones de area urh.

De hasta 2.000 hab. 35 mZ2fhab. 1 mZfhab.
De 2.001 5 3.000 4 1

De 3.001 5 4.000 45 1

De 4.001 5 5.000 5 1.5
Mas de 5.000 5 2
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ARTICULO 102° Cuando se reestructuren areas urbanas, se aplicaran los
indices consignados precedentemente. La superficie de terreno a ceder no
superard el (10%) diez por ciento de la superficie propuesta para espacio verde
y libre publico y el (4%) cuatro por ciento para equipamiento comunitario de uso
publico.

ARTICULO 103° En las parcelas que limiten con cursos o espejos de agua
permanente, naturales o artificiales, debera respetarse las cesiones que
establece la normativa nacional y provincial, con un minimo de treinta y cinco
metros y maximo de cincuenta (50) metros de ancho, a contar de la linea de
méaxima creciente en casos de curso de agua y cien (100) metros medidos
desde el borde del espejo de agua. El borde del espejo de agua y la linea de
maxima creciente seran determinados por la Direccion Hidraulica del Ministerio
de Obras Publicas de la Pcia. de Bs. As. Cuando el espejo de agua esté
totalmente o parcialmente contenido en el predio a subdividir, se excluira del
titulo la parte ocupada por el mismo, a fin de determinar el dominio estatal.

ARTICULO 104° En los cursos de aguas y espejos construidos por personas o
entidades publicas o privadas, con la finalidad de destinarlos a la practica de
actividades deportivas, recreativas, propias de dicho medio, no sera exigible la
cesion de la franja de terreno que establece este articulo.

ARTICULO 105° Por ninguna razén podra modificarse el destino de las areas
verdes vy libres publicas o las reservas para equipamiento comunitario de uso
publico, pues constituyen bienes del dominio publico del Estado. Tampoco
podran transferirse a personas o entidades privadas, salvo en caso de permuta
por bienes de similares caracteristicas que permitan satisfacer mejor su destino
establecido.

ARTICULO 106° Cesion de calles: Deberan cederse al patrimonio municipal,
los espacios circulatorios proyectados y/o materializados, los cuales deberan
responder al plan municipal de ordenamiento territorial y seran aprobados por
las oficinas técnicas correspondientes (Municipales y/o Provinciales), debiendo
respetar los anchos determinados por la Ley 8912/77 y su Decreto
Reglamentario.

ARTICULO 107° Cuando la cesion correspondiente a la reserva fiscal no
llegara a la superficie minima de la parcela exigida para la zona, se unificara
con la superficie destinada a reserva de uso publico. Si ambas no llegaran a la
superficie minima exigida para la zona, no se exigira la cesion.

ARTICULO 108° Toda subdivision de predios pertenecientes a una zona
industria dara lugar a la cesion del (5%) cinco por ciento de la superficie de la
misma, con destino a reserva para la localizacién de equipamiento comunitario
e industrial. Si la reserva resultare menor a la parcela minima exigible para
zona, la cesion no sera exigida.

CAPITULO V
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INTENSIDADES DE USOi PARAMETROS - MORFOLOGIA Y USOS
ADMITIDOS

PLANILL AS DE ZONIFICACION

ARTI CULO 109° CENTRO URBANO: Carécter: Destinado a concentrar a escala de
Partido la localizacion del equipamiento institucional, comercial y financiero,
alternando estos usos con actividades recreativas y residenciales de alta densidad

ARTICULO 110° Intensidad de Uso y Morfologia:
FOS: 0.6
FOT: 2.4
DENSIDAD NETA: 800hab/Ha
PARCELA MINIMA: 20.00MTS. de frente y 600.00M2 de superficie
ALTURA MAXIMA: 18.00MTS. entre medianeras
RETIROS: Frente: no exigible
Fondo: 0.5 (E20) Se dmite construccion complementaria altura
Méxima 4,50
Lateral: no exigible

ARTI CULO 111°: En los frentes de las calles B. Mitre e/ Uruguay y Avda. Libertador,
Avda. Libertador e/ Alcorta Noet e Independencia, Espafia e/ Bnhitre e
Independencia, Belgrano E/ Bniditre y Merlo, Piovano Norte e/ Avda. Libertador y
Rivadavia, y Alcorta Norte e/ Uruguay y Maipu se permitiran edificios de hasta una
altura maxima de 21.00mts. entre medianeras y de Perimetro Libre hasta una altura
méaxima de 36 mts, debiendo cumplir estos ultimos las siguientes condiciones de
implantacion:
RETIROS: Frente: no exigible
Fondo: 0.5 (E20), minimo 12.00mts.
Lateral: 6.00mts.
Entre volimenes dentro del mismo predio: 6.00mts.
Volumenes salientes sobre linea municipal: maximo 1.20mts.
Parcelas en esquina: sin obligacién de retiro de frente sobre lineas
municipales con 6.00m a ejes medianeros
Estacionamiento: debera contar con spagio para estacionamiento por
cada 2 unidadesedviviendas de 1 dormitorio, y con
un espacio de estacionamiento por cada unidad de
vivienda de 2 o mas dormitorios.

El Departamento Ejecutivo reglamentara las cuestiones referidas a las condiciones de
seguridad y funcionamiento.

ARTICULO 112° A los dectos de preservar la escala de los edificios publicos e
institucionales de la plaza Mariano Moreno, solo se admitird sobre los frentes de
manzana que la rodean (manzanas 114, 116 y 126), altura maxima de 12.00 mts.

ARTICULO 113° USOS APTOS: que se cosmsponden Administracion:

Admi ni strativos I nstitucional, Adm. Fi nanci
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Servicios: Recreativos P/ Adul tos fAao, Re
Garajes Estacionamiento I.
Comercio: BS8sico figo y Abo, Mayorista A fAao
Equipamiento: Cultural, Deportivo
Habitacion: ViviendadJnifamiliar y Multifamiliar, Hoteles y Pensiones,
ARTICULO 114° SUBCENTRO URBANO PASO DEL REY: Caracter: Destinado
a concentrar el equipamiento administrativo, comercial, financiero, y de seavicio
escala local, complementariamente con la funcion residencial
ARTICULO 115 Intensidad de Uso y Morfologia:
FOS: 0.6
FOT: 1.8
DENSIDAD NETA: 500hab/Ha
PARCELA MINIMA: 15.00MTS. de frente y 375.00M2 de superficie
ALTURA MAXIMA: 15.00MTS entre medianers
RETIROS: Frente: no exigible
Fondo:0.5 (k20): 0.5 (L-20) Se admite construccion complementaria
altura maxima 4,50 m
Lateral: no exigible
ARTICULO 116° En los frentes de las calles B. Mitre e/ Pio XIl y 25 de Mayo,
Alcorta Norte e/ Pio XII y25 de Mayo, y Del Carril e/ Alcorta Norte e Independencia se
permitiran edificios de hasta una altura maxima de 18.00mts. entre medianeras y de
Perimetro Libre hasta una altura maxima de 24 mts, debiendo cumplir estos ultimos las
siguientes condiciones dmplantacién:
RETIROS: Frente: no exigible
Fondo: 0.5 (E20), minimo 2.00mts. Se admite construccién
complementaria altura maxima 4,50 m
Lateral: 6.00mts.
Entre volimenes dentro del mismo predio: 6.00mts.
Volimenes salientes sobre limaanicipal: maximo 1.20mts.
Parcelas en esquina: sin obligaci@rdtiro de frente sobre lineas
municipales, con 6.00m de retiro a ejes medianeros
Estacionamiento: debera contar con un espacio para estacionamiento por
cada 2 unidades de viviendas de tndtorio, y con
un espacio de estacionamiento por cada unidad de
vivienda de 2 o mas dormitorios.
El Departamento Ejecutivo reglamentara las cuestiones referidas a las condiciones de
seguridad y funcionamiento.
ARTICULO 117° USOS APTOS: que le correspmlen Administracion:
Administrativos Institucional, Adm. Fi nanci
Servicios: Recreati vos BB Gagtrdnoridoy 8asidos 0 , Re
Garajed Estacionamiento I.
Comercio: BS8sico nao y fibo, Mayorista A fiao

Equipamiento: Cultural, Deportivo
Habitecion: ViviendaUnifamiliar y Multifamiliar, Hoteles y Pensiones,
Produccion: Taller Artesanal
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ARTICULO 118 SUBCENTRO URBANO TRUJUI : Caracter: Destinado a
concentrar el equipamiento administrativo, comercialntrero, y de servicio a escala
local, complementariamente con la funcion residencial

ARTICULO 119 Intensidad de Uso y Morfologia:
FOS: 0.6
FOT: 1.2
DENSIDAD NETA: 400 Hab/ha Potencial. De no disponer de red de agua potable y
desagies cloacales demsldreal 100Hab/ha; de contar con al
menos un servicio 150 hab/ha densidad real
PARCELA MINIMA: 15.00MTS. de frente y 375.00M2 de superficie
ALTURA MAXIMA: 12.00MTS.
RETIROS: Frente: no exigible
Fondo: 0.5 (E20) Se admite constraidn complementaria altar
méaxima4,50 m
Lateral: no exigible

ARTICULO 12(° USOS APTOS: que le correspondera este Subcentro:

Administraci - n: Admini strativos I nstitucio
Particular,Ser vi ci o0s: Recreati vo#ayB/Gastobuidos,o0s fHao,
Béasicos, Garajeis Estacionamiento |.

Comercio: B8sico fao y fAbo, Mayorista A fad

Equipamiento: Cultural, Deportivo
Habitacion: VivendaUnifamiliar y Multifamiliar, Hoteles y Pensiones,
Produccion: Taller Artesanal

ARTICULO 121° SUBCENTRO URBANO LA REJA Caracter: Destinado a
concentrar el equipamiento administrativo, comercial, financiero, y de servicio a escala
local, complementariamente con la funcion residencial

ARTI CULO 122°: Intensidad de Uso y Morfologia

FOS: 0.6

FOT:. 1.2

DENSIDAD NETA: 320hab/Ha Potencial. De no disponer de red de agua potable y
desagles cloacales densidad real 100Hab/ha; de contar con al
menos un servicio 150 hab/ha densidad real)

PARCELA MINIMA: 15.00MTS. de frente y 375.00M2 de superficie

ALTURA MAXIMA: 12.00MTS.

RETIROS: Frente: no exigible

Fondo: 0.5 (E20) Se admite construccion complementaria akuogama

4,50 m
Lateral: no exigible

ARTI CULO 123° USOS APTOS:que le correspondead Subcetro: Administracion:

Administrativos Institucional, Adm. Fi nanci
Servicios: Recreativos P/ Adultds a 0 Recr eat i v mico# BagicosB, Gast
Garajed Estacionamiento I.

Comercio: BS8sico nao y fibo, Mayorista A fiao

Equipamiento: Cultural, Deportivo
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Habitacion: ViviendadJnifamiliar y Multifamiliar, Hoteles y Pensiones,
Produccioén: Taller Artesanal

ARTICULO 124° SUBCENTRO URBANO FCO. ALVAREZ: Caracter: Destinado
a concentrar el equipamiento administrativo, comerdiagnciero, y de servicio a
escala local, complementariamente con la funcion residencial

ARTI CULO 125 : Intensidad de Uso y Morfologia

FOS: 0.6

FOT: 1.2

DENSIDAD NETA: 320hab/Ha Potencial. De no disponer de red de agua potable y
desaguies cloacalesra#dad real 100Hab/ha; de contar con al menos
un servicio 150 hab/ha densidad real)

PARCELA MINIMA: 15.00MTS. de frente y 375.00M2 de superficie

ALTURA MAXIMA: 12.00MTS.

RETIROS: Frente: no exigible

Fondo: 0.5 (E20) Se admite construccién complertaia alturanaxima

4,50 m
Lateral: no exigible

ARTICULO 126° USOS APTOS: que le correspondera éste Subcentro:

Administracion: Administrativos Institucional, Adm. Financiero iao y f#Abo, of
Particular.Ser vi ci 0s: Re c r e, dRecreativosA yPB, Gastrdmidos, o s fAa o
Béasicos, Garajeis Estacionamiento |.

Comercio: B8sico fado y fAibo, Mayorista A fad

Equipamiento: Cultural, Deportivo
Habitacion: VivendaUnifamiliar y Multifamiliar, Hoteles y Pensiones,
Produccion: Taller Artesanal

ARTICULO 127° SUBCENTRO URBANO CUARTEL V : Caracter: Destinado a
concentrar el equipamiento administrativo, comercial, financiero, y de servicio a escala
local, complementariamente con la funcion residencial

ARTI CULO 128 Intensidad de Uso y Morfologia
FOS: 0.6
FOT: 1.2
DENSIDAD NETA: 320hab/Ha Potencial. De no disponerrelé de agua potable y
desaglecloacales densidad real 100Hab/ha; de contar con al menos
un servicio 150 hab/ha densidad real)
PARCELA MINIMA: 15.00MTS. de frente y 375.00M2 de supeidi
ALTURA MA XIMA: 12.00MTS.
RETIROS: Frente: no exigible
Fondo: 0.5 (E20) Se admite construcciéon complementaria altura
Maxima4,50 m
Lateral: no exigible

ARTI CULO 129 USOS APTOS:que le correspondeal SubcentraAdministracion:
Administrativos Institucional, Adm. Fi nanci
Servicios: Recreativos P/ Adultds a 0 Recr eat i v mico# BagicosB, Gast
Garajed Estacionamiento I.
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Comercio: BS8sico fnao y fAbo, Mayorista A
EquipamientoCultural, Deportivo
Habitacion: VivendaUnifamiliar y Multifamiliar, Hoteles y Pensiones,
Produccion: Taller Artesanal
ARTICULO 130° ALINEAMIENTO COMERCIAL A - Acceso OesteCaracter:
Destinado a concentrar actividades comerciales, grandes empsmdsn
administrativos, de servicio, y talleres.
ARTI CULO 131°: Intensidad de Uso yMorfologia:
FOS: 0.6
FOT: 1.0
ALTURA MA XIMA: 9.00MTS.
RETIROS: Frente: no exigible
Fondo: 0.5 (k20) Se admite construccion complementaria altura
Maxima4,50 m
Lateral: no exigible
DENSIDAD NETA - PARCELA MINIMA: La que corresponda segin zona de
pertenencia del macizo donde se inscriba el predio.
Cuando los valores de FOS, FOT y altura méaxima, sean distintos a los de la
zona de pertenencia del macizo donde se inscriba el predio, podra optarse por
la utilizacion de los valores que resulten superiores.
En los predios frentistas a Avda. Gaona que se encuentren localizados en
Alineamiento Comercial A entre las calle Gram. Bell y Roma lado norte y calles
Graham Bell y Rio Reconquista lado sur, cuando posean servicio de desagle
cloacal y Agua potable por red publica, podran optar por FOT 1.5, altura
maxima de 18 mts. de perimetro libre.
ARTICULO 132 USOS APTOS: que le correspalen a este al@amiento:
Administraci - n: Admini strativo I nstituci

Particular

Aao

on

Servicios: Recreé@ébiovoRePlPft eAt umioasWasgasB, v Gas't
Servicio al Automotor A fAaodo y ofbdGara¢e¢rsi ci

Estacionamiento | y II.

Comerci o: B8§sico fAnao y nAboDegpbsifopAofiadayidbosy

nco.

Equipamiento: Cultural, Deportivo,

Habitacion: VivendaUnifamiliar y Multifamiliar, Hoteles y Pensiones,
Produccion: taller, @ller Artesanal

ARTICULO 133 ALINEAMIENTO COMERCIAL A : Caracter; Destinado a

concentrar actividades comerciales, administrativos, y de servicio con rasgos

residenciales.

ARTI CULO 134° : Intensidad de Uso y Morfologia:
FOS: 0.6
FOT: 1.0
ALTURA MA XIMA: 9.00MTS.
RETIROS: Frente: no exigible
Fondo: 0.5 (E20) Se admite construccién complementaria altura
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Méxima 4,50 m
Lateral: no exigible

DENSIDAD NETA - PARCELA MINIMA: La que corresponda segln zona de
pertenencia del mam donde se inscriba el predio.

Cuando los valores de FOS, FOT vy altura maxima, sean distintos a los de la zona de
pertenencia del macizo donde se inscriba el predio, podrd optarse por la utilizacion de
los valores que resulten superiores.

ARTIi CULO 135° USOS APTOS: del alineamiento comercial AAdministracion:

Adm. Financiero fao, Of icina Particul ar

Servicios: RecreativosaPaAdul t os fdao, R e c romiaos,iBas@os,A y B,
Servicio al Automotor A fao, Esssonamierdoilo al Au
Comerci o: BS8si co i abDepogitoAi bibg o . Mayori sta A fiao

Equipamiento: Cultural, Deportivo,
Habitacion: VivendaUnifamiliar y Multifamiliar, Hoteles y Pensiones,
Produccion: Taller Artesanal

ARTICULO 136° ALINEAMIENTO COMERCIAL B A cceso Oeste Caracter:
Destinado a concentrar actividades comerciales, grandes emprendimientos, de servicio,
y emprendimientos productives

ARTI CULO 137° : Intensidad de Uso y Morfologia:
FOS: 0.6
FOT: 1.0
ALTURA MAXIMA: 9.00MTS.
RETIROS: Frente: naexigible
Fondo: 0.5 (E20) Se admite construccién complementaria altura
Maxima 4,50 m
Lateral: no exigible
DENSIDAD NETA - PARCELA MINIMA: La que corresponda segin zona de
pertenencia del macizo donde se inscriba el predio.
Cuando los valores de FOS, FOT vy altura maxima, sean distintos a los de la zona de
pertenencia del macizo donde se inscriba el predio, podra optarse por la utilizacion de
los valores que resulten superiores.

ARTICULO 13&° USOS APTOS: del alineamiento; Administracion: Adm.

Financiero Aao y.-Aibo, Oficina Particul ar
Servicios: Recreativos Paradul t os fAao y dAbo, Brais,eat i vo
B8§sicos, Servicio al Automotor A fiado y Abo,
i Estacionamiento | y Il.

Comer ci o: B§sico nao y Abo y Aco, Especi al e
i aDeposito)A fia o, Ddpdsitop fHiaaod,

Equipamiento: Cultural, Deportivo,
Habitacion: VivendaUnifamiliar y Multifamiliar, Hoteles y Pensiones,
Produccion: Indstria Mezclada, taller, Taller Artesanal

ARTICULO 1392 ALINEAMIENTO COMERCIAL B : Caréacter: Destinado a
concentrar actividades comerciales, de servicio, y talleres, compartiendo estos usos con
la residencia que caracterizan a las areas que atraviesan
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ARTI CULO 140° : Intensidad de Uso y Morfologia:
FOS: 0.6
FOT: 1.0
ALTURA MAXIMA: 9.00MTS.
RETIROS: Frente: no exigible
Fondo: 0.5 (k20) ) Se admite construccién complementaria altura
maxima 4,50 m
Lateral: no exigible
DENSDAD NETA - PARCELA MINIMA: La que corresponda segun zona de
pertenencia del macizo donde se inscriba el predio.
Cuando los valores de FOS, FOT vy altura maxima, sean distintos a los de la zona de
pertenencia del macizo donde se inscriba el predio, podaéseppor la utilizacion de
los valores que resulten superiores.

ARTI CULO 141° USOS APTOS:del alineamientoAdministracion: Administrativos

I nstitucionales, Adm. Financiero fAao, Ofici
Servicios: Recreativo A y B, Gastramicos, Basicos, Seri ci o al Aut omot or
Abo, Servicio al Autidcsiaibnamientd | .Fiaebresy fAbo, Gar
Comercio: BS8sico fnao y fbdDepodicAp ei@iog!l dd,0, May
Equipamiento: Cultural, Deportivo,

Habitacion: VivendaUnifamiliar y Multifamiliar, Hoteles y Pensiones,

Produccion: taller, Taller Artesanal

El Alineamiento Comercial B en macizo correspondiente a Uso Especifico Club
Defensores de Moreno mantiene posibilidad de materializacion de los usos hasta una
profundidad de 15rperpendiculares a su frente Avda. Viotari

ARTICULO 142 : ALINEAMIENTO COMERCIAL C : Caracter: Destinado a
concentrar actividades comerciales predominantemente mayoristas, depdésitos, grandes
emprendimientos, de servicipemprendimientos productivos.

ARTI CULO 142 : Intensidad de Uso y Morfologia:
FOS: 0.6
FOT: 1.0
ALTURA MA XIMA: 12.00MTS.
RETIROS: Frente: no exigible
Fondo: 0.5 (E20) ) Se admite construccion complementaria altura
Maxima 4,50 m
Lateral: no exigible
DENSIDAD NETA - PARCELA MINIMA: La que corresponda segin zona de
pertenencia del macizo donde se inscriba el predio.
Cuando los valores de FOS, FOT vy altura maxima, sean distintos a los de la zona de
pertenencia del macizo donde se inscriba el predio, pgdaése por la utilizacion de
los valores que resulten superiores.

ARTICULO 144° : USOS APTOS: del alineamiento: Administracién: Adm.

Financiero Aao y Abo, Oficina Particul ar
Servicios: Recreativo B, Gastani c o s , B8si cos, Servioc,i o al ,
Servicio al Aut omot or BEstaceomamigntofi pllo , F¥anebr es
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Comercio: B8sico fAao y Abo vy fficcoo,, Mmasypoecisalae
fao y fAbo, Dep:-sitsotAh MBad,aoflmdoy yidic,0.Dep-
Equipamiento: Deportivo

Habitacion: Hoteles y Pensiones,

Produccion: Industria Vecina con limitacion de molestias, riesgos y emision de
efluentes Industria Mezclada, taller, Taller Artesanal.

ARTICULO 145 : ALINEAMIENTO COMERCIAL D: _ Caréacter: Destinado a la
localizacion deAlbergues Transitorios, admitiendo actividades comerciales mayoristas
y productivas.

ARTI CULO 146 : Indicadores Urbanisticos y Morfologia:
FOS: 0.6
FOT: 1.2
ALTURA MAXIMA: 12.00MTS.
RETIROS: Frente: no exigible
Fondo: 0.5 (k20) Se admite constccidbn complementaria altura
Maxima 4,50 m
Lateral: no exigible
DENSIDAD NETA - PARCELA MINIMA: La que corresponda segin zona de
pertenencia del macizo donde se inscriba el predio.
Cuando los valores de FOS, FOT y altura maximan ghstintos a los de la zona de
pertenencia del macizo donde se inscriba el predio, podra optarse por la utilizacion de
los valores que resulten superiores.

ARTICULO 147° USOS APTOS: del alineamiento:Servicios: Recreativos aPa
Adul t os i aréativy B, Gdstbopmi Re s , Servicio al Aut omo
Servicio al Aut omoitEstacioBmiégnedylly fAbo, Gar aj es
Comerci o: BE§sico nao y Abo y Aco, Especi al e
ilao epdsitodh, "nao, DdpdsitoB fad, 0bd y 0co.

Equipamiento: Deportivo,

Habitacion: Hoteles y Pensiones,

Produccion Industria Vecina con limitacion de molestias, riesgos y emisgffudates

Industria Mezclada, dller, Taller Artesanal.

ARTICULO 148 RESIDENCIAL 1: Caracer: Destinada a la localizacion
predominante habitacional, en un marco de tejido denso y compacto, admitiendo
complementariamente actividad comercial, administrativa, equipamiento y servicio.

ARTI CULO 149 Indicadores Urbanisticos y Morfologia:

a) Residendal 1 a Delimitada por las calles Victorica, Sarratea, Chiclana, Vicente
Lépez y Planes, Centenario, Dardo Rocha, Emilio Mitre, 9 de Julio (con
exclusion del Centro Urbane).

Indicadores Urbanisticos y Morfologiadel R 1 a:

FOS: 0.6

FOT: 1.4

DENSIDAD NETA: 500 hab/ha

PARCELA MINIMA: 15.00MTS. de frente y 375.00M2 de superficie
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ALTURA MA XIMA: 15.00MTS.

RETIROS: Frente: no exigible
Fondo: 0.5 (k20) Se admite construccion complementaria altura
Maxima 4,50 m
Lateral: no exigile

b) Residencial 1 b La designada en el plano de zonas, con exclusién de la definida
como Residencial 1a.
Indicadores Urbanisticos y Morfologia del R 1 b:
FOS: 0.6
FOT: 1.2
DENSIDAD NETA: 320hab./Ha Cuando posea agua potable y desagties cloacales por
red de infraestructura de servicio publicaando mantenga solo
uno de esos servicios 150 hab&ianingun servicio 100 hab/ha
PARCELA MINIMA: 15.00MTS. de frente y 375.00M2 de superficie
ALTURA MA XIMA: 12.00MTS.
RETIROS: Frente: no exigible
Fondo: 0.5 (E20) Se admite construccién complementaria altura
Maxima 4,50 m
Lateral: no exigible

ARTICULO 15(° USOS APTOS:en Residenciales A son aptogdministracion:
Oficinas Particulares

Servicios: Recreativo A, Gastramicos, Garajes Estacionamiento, Basico.
Comer ci o: DBp®sittAc diaida 0,

Equipamiento: CulturaDeportivo,

Habitacion: vivendasUnifamiliar, viviendasMultifamiliar, Hoteles y Pensiones,
Prodwccion: Taller Artesanal.

ARTI CULO 151° RESIDENCIAL 2: Caracter: Destinado al uso predominantemente
habitacional, admitiendo usos complementarios relados con el comercio, la
produccion y servicios y talleres

ARTI CULO 152° : Intensidad de Uso y Morfologia:
FOS: 0.6
FOT: 1.0
DENSIDAD NETA: 200 hab./Ha Cuando posea agua potable y desagies
cloacales por red de infraestructura de servicio pgblico
cuando mantenga solo uno de esos servicios 150 hab/ha,
sin ningun servicio 100 hab/ha
PARCELA MINIMA: 12.00MTS. de frente y 300.00M2 de superficie
ALTURA MA XIMA: 9.00MTS.
RETIROS: Frente: no exigible
Fondo: 0.5 (E20) Se admé construccién complementaria altura
Maxima 4,50 m
Lateral: no exigible

ARTICULO 153° USOS APTOS: del residencial b Administracion: Oficinas
Particulares
Servicios: Recreativo A, Gastramicos, Garajes Estacionamiento, Basico.
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Comerci o: BS8si co DemsitpA Maywyqgri sta A fAao,
Equipamiento: Cultural, Deportivo,

Habitacion: vivienddJnifamiliar, ViviendaMultifamiliar, Hoteles y Pensiones, Barrio
Cerrado, Propuesta Integral.

Produccion: Taller, Taller Artesanal.

ARTI CULO 154°: RESIDENCIAL 3: Caréacter: Definido como "Residencial mixto"

ya que mantiene un uso predominante habitacional pero admitiendo actividades
productivas como ser pequefias industrias inocuas e industrias que no representan
riesgos o molestias a la poblkaaj al igual que emprendimientos complementarios a la
actividad productiva y comercial.

ARTICULO 155° : Intensidad de Uso y Morfologia:
FOS: 0.6
FOT: 1.0
DENSIDAD NETA: 200 hab./Ha Cuando posea agua potable y desagiies cloacales por
red de infraestructarde servicio publico, cuando mantenga solo uno de esos servicios
150 hab/ha, miningun servicio 100 hab/ha .
PARCELA MINIMA: 12.00MTS. de frente y 300.00M2 de superficie
ALTURA MA XIMA: 9.00MTS.
RETIROS: Frente: no exigible

Fondo: 0.5 (E20) Seadmite construccion complementaria altura

Maxima 4,50 m

Lateral: Cuando se trate de uso industrial aceptado por el presente,
debera tener un retiro lateral de 1,15 mts. Por cada eje medianero. Dicha retiro podra
exceptuarse cuando ieteresado demuestre mediante la propuesta constructiva, que se
garantice la indemnidad de los predios lindergs.otros casos no sera exigible.

ARTICULO 156° USOS APTOS: del residencial 3:Administracion: Oficina
Particular

Servicios: Recreativo AGat r on - mi co s, B8si cos, Servicio
Servicio al Aut omoitEstacioBmignbylly fibo, Garaj es
Comercio: B8sico fiaodo, EspepésitodAl éap Manboi st a

Equipamiento: Deportivo,

Habitacion: Vivienda. Wifamiliar, Vivienda. Multifamiliar, Barrio Cerrado, Propuesta
Integral, Hoteles y Pensiones.

Produccion: Industria Vecina con limitacion de molestias, riesgos y emision de
efluentes Industria Mefada, taller, Taller Artesanal.

ARTICULO 157° : RESIDENCIAL 4: Carécter: Destinada al uso predominante
habitacional en viviendas unifamiliares con jardin, manteniendo usos complementarios
comerciales y de servicio basices

ARTI CULO 158° : Intensidad de Uso y Morfologia:

FOS: 0.5

FOT: 0.8

DENSIDAD NETA: 150haliHa Cuando no posea agua potable y desagues cloacales
por servicio centralizado o red publica 100hab./Ha

PARCELA MINIMA: 15.00MTS. de frente y 375.00M2 de superficie

ALTURA MA XIMA: 7.00MTS.
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RETIROS: Frente: no exigible
Fondo: 0.5 (E20) Se admé construccion complementaria altura
Maxima 4,50 m
Lateral: 3.00MTS. en uno de sus lados. Cuando la parcela tenga frente
menor a 15.00mts, no ser& exigible retiro lateral.

ARTI CULO 159 : USOS APTOS:correspondientes al R¥dministracion:Oficinas
Particulares

Servicios: Gastraimicos, Basico

Comerci o: B8sico fAnao,

Equipamiento: Deportivo

Habitacién: vivendaUnifamiliar, viviendaMultifamiliar, Barrio Cerrado,

Produccion: Taller Artesanal.

ARTI CULO 160° : RESIDENCIAL 5: Caréacter: Destada al uso habitacional de baja
densidad, corresponde a "residencial extraurbano", admite la localizacion de usos
complementarios relacionados con el esparcimiento en espacios abiertos al igual que
equipamiento con tales caracteristicas

ARTI CULO 161°: Intensidad de Uso y Morfologia:
FOS: 0.4
FOT: 0.5
DENSIDAD NETA: 80hab./Ha Cuando no posea agua potable y desagles cloacales por
servicio centralizado o red publica 60hab.Ha
PARCELA MINIMA: 20.00MTS. de frente y 600.00M2 de superficie
ALTURA MA XIMA: 7.00MTS.
RETIROS: Frente: 3.00MTS.
Fondo: 0.5 (E20) Se admite construccién complementaria altura
Maxima4,50 m
Lateral: 3.00MTS.
En los predios con un ancho de parcela mayor a 15.00 mts. y menor a 20.00mts. el retiro
lateral se producira sobre uno de sus ejes medianeros. Cuando tenga frente menor a
15.00mts. no seré exigible retiro lateral.

ARTI CULO 162° USOS APTOS:del R5: Administracion: Oficinas Particulares
Servicios: Gastraimicos.

Comerci o: B8sico fhao.

EquipamientoDeportiva

Habitacion: vivienddJnifamiliar, Barrio Cerrado,

Produccion: Taller Artesaha

ARTI CULO 163° RESIDENCIAL 6: Caréacter: Destinada al uso habitacional de baja
densidad relacionandose con la segunda residencia, prevaleciendo como usos
complemerdrios los relacionados al deporte y la recreacibn como también actividades
productivas relacionadas con la produccion agrop&cgae no produzcan molestias.

ARTI CULO 164° Intensidad de Uso y Morfologia:
FOS: 0.3
FOT: 0.5
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DENSIDAD NETA: 80hab./Ha Cuamdno posea agua potable y desagues cloacales por
servicio centralizado o red publica 60hab.Ha
PARCELA MINIMA: 20.00MTS. de frente y 800.00M2 de superficie
ALTURA MA XIMA: 7.00MTS.
RETIROS: Frente: 3.00MTS.

Fondo: 0.5 (E20) Se admite construcci@mplementaria altura

Maxima 4,50 m

Lateral: 3.00MTS.
En los predios con un ancho de parcela mayor a 15.00 mts. y menor a 20.€0mts.
retiro lateral se producira sobre uno de sus ejes medianeros. Cuando tenga frente menor
a 15.00nts. no sera exigible retiro lateral.

ARTICULO 165 USOS APTOS: relativos al Residencial:8ervicios: Recreativo

i a Gastrondicos-

Comercio: BS8sico fiao.

Equipamiento: Cultural, Deportivo

Habitacion: vivienda. Unifamiliar, Barrio Cerrado, Club dev(pa, Barrio Cerrado
Produccion: Taller ArtesanalAgropecuario 1.

En zona Residencial 6 ubicada en la circunscripcion déWcunscripto por las calles
Benito Juarez Williams, Vaccaro,Tierra del Fuego, San Nic@dAEl Maestro, Luis
Maria Campos y Beatiscriba de Balaguer se admite Agropecuario 1 a excepcion de
criaderos de aves.

ARTI CULO 166° TURISTICO: Caracter: Destinada a la preservacion, conservacion,
consolidacion de la vegetaciéon y el paisaje. Uso relacionado con la residencia
unifamiliar y abjamiento relacionado con el turismo, deporte y recreacion.

ARTI CULO 167° : Intensidad de Uso y Morfologia:
FOS: 0.3
FOT: 0.3
DENSIDAD NETA: 80hab./Ha Cuando no posea agua potable y desagues cloacales por
servicio centralizado o red publica 60hab./Ha
PARCELA MINIMA: 24.00MTS. de frente y 1250.00M2 de superficie
ALTURA MA XIMA: 7.00MTS.
RETIROS: Frente: 5.00MTS.
Fondo: 0.5 (E20)
Lateral: 5.00MTS.
En los predios con un frente de parcela mayor o igual a 20.00 mts. y menor o igual a
24.00mtsel retiro lateral se producira sobre uno de sus ejes medianeros. Cuando tenga
frente menor a 20.00mts. no sera exigible retiro lateral.

ARTICULO 168 USOS APTOS: del uso turistico:Ser vi ci os: Recr eat
Recreativo fAbo, A ut ofnaoot, o rahadest iir aoon, Aut omotor
Comerci o: B8§sico fAabo

Equipamiento: Cultural, Deportivo
Habitacion: vivendaUnifamiliar, Hotel y Pensian
Produccion: Taller Artesanal.
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ARTICULO 169 PRODUCCION INTENSIVA: Caracter: Destinada a la
localizacion de algunas actividadegropecuarias que puedan compartir el uso con
residencia de baja densidad de cardcter transitorio.

ARTICULO 170 Intensidad de Uso y Morfologia:
FOS: 0.2
FOT: 0.2
DENSIDAD NETA: 40hab./Ha
PARCELA MINIMA: 40.00MTS. de frente y 2000.00M2 de superficie
ALTURA MAXIMA: Planta baja y una planta alta
RETIROS: Frente: 4.00MTS.
Fondo: 0.5 (E20)
Lateral: 4.00MTS.

ARTI CULO 171°USOS APTOS:en produccion intensiv&ervicios: Gastradmicos
Comerci o: BS8si co i deppsitddaayoo, r ifisbtoa B fa o,
Equipamiento: Deportivo

Habitacion: vivienda. Unifamiliar, Hotel y Pension

Produccion: Taller Artesanal.

Agropecuario 1.

ARTICULO 1722 PRODUCCION EXTENSIVA: Caracter: Destinada a la
localizacion de actividades agropecuarias extensivas e intensiva

ARTI CULO 173 : Intensidad de Uso y Morfologia:
FOS: 0.1
FOT: 0.1
DENSIDAD NETA: 10hab./Ha
PARCELA MINIMA: Unidad Econémica Agropecuaria
ALTURA MA XIMA: Planta baja y una planta alta
RETIROS: Frente: 5.00MTS.

Fondo: 0.5 (E20)

Lateral:5.00MTS.

ARTI CULO 174° USOS APTOS:en produccion extensiv&ervicios: Gastradmicos
Comercio: BS8sico ideppsitddayiani sfidaoB dao,
Equipamiento: Deportivo

Habitacion: vivienda. Unifamiliar, Hotel y Pension

Produccion: Taller Artesaha

Agropecuario 1, Agropecuario 2.

ARTICULO 175° INDUSTRIAL 1: Caracter: Destinada a la localizacién de

actividades industriales y como usos complementarios comercios mayoristas y

depdsitos de grandes superficies, servicios, equipamientos relacionadmsciividad
principal-

ARTI CULO 176° : Intensidad de Uso y Morfologia:
FOS: 0.6

FOT: 1.0

DENSIDAD NETA: 80hab./Ha
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PARCELA MINIMA: 20MTS. de frente y 600.00m2 de superficie
ALTURA MA XIMA: 12.00MTS.
RETIROS: Frente: 5.00MTS.
Fondo: 0.5 (E20)
Lateral: 4.00MTS.
En los predios con un ancho de parcela menor a 20.G@esigira urretiro lateral
minimo de 1.15 mts. Por cada eje medianero.

ARTI CULO 177 : USOS APTOS:

Admini straci - n: Admini strativo Financiero 0
Servicbs: Gastrodmi ¢ o s , B8si cos, Servicio al Aut omo
Aut omot or B f &BstagiondgmertglylGar aj e s

Comerci o: B8§sico fAao, Especi al es, Mayori st

DepésitoA i a 0 fibDepdsipB ofifadmg, fAc o .

Equipamiento: Deportivo

Habitacion: Hoteles y Pensiones

Produccion: Agrupamientos Industriales (Gnicamente categorias | y I, segun Ley
11459), Industria Vecina, Industria Mezclada, taller, Taller Artesanal.

ARTICULO 178 : INDUSTRIAL 2: Carcter: Destinadas a la localizacion de
actividades productivas dentro de ambitos abiertos o cerrados, junto con actividades
complementarias comerciales mayoristas y depésitos

ARTI CULO 179°: Intensidad de Uso y Morfologia:
FOS: 0.5
FOT: 0.8
DENSIDAD NETA: 10hab./Ha
PARCELA MINIMA: 50MTS. de frente y 5000.00m2 de superficie
ALTURA MA XIMA: 12.00MTS.
RETIROS: Frente: 5.00MTS.
Fondo: 0.5 (E20)
Lateral: 5.00MTS.
En los predios con un ancho de parcela 50.0(%s8texigira un retiro lateral mmo de
3,00 mts. Por cada eje medianero.

ARTI CULO 180° : USOS APTOS:del | 2Administracién: Administrativo Financiero

iao, Of ici-na Particul ar

Servicios: Gastradmi ¢ o s , B8si cos, Servicio al Aut omo
Aut omot or B jésaBstagiondmedtglyiGar a

Comerci o: B8§sico fAao, Especi al es, Mayori st
DepdsitoA i a 0 i DepdsipB ofceadq , Abo, ico.

Equipamiento: Deportivo

Habitacion: Hoteles y Pensiones

Produccion: Agrupamientos Induales, Industria Separadas, Industria Vecina,
Industria Mezclada, taller, Taller Artesanal.

ARTICULO 181° : INDUSTRIAL 2 Al (Agrupamiento Industrial): _Caracter:
Destinada a promover la localizacibn de actividades productivas, de servicios
complementads relacionados con la produccion, logisticas, depdsitos, en conjunto
dentro de areas y/o espacios cerrados.
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ARTI CULO 182° : Intensidad de Uso y Morfologia
FOS: 0.5
FOT: 0.8
DENSIDAD NETA: 10hab./Ha
PARCELA MINIMA: 50MTS. de frente y 5000.00m2 de supeii
ALTURA MA XIMA: 12.00MTS.
RETIROS: Frente: 5.00MTS.
Fondo: 0.5 (E20)
Lateral: 5.00MTS.
En los predios con un ancho de parcela menor a 50.08enexigira un retiro lateral
minimo de )0 mts. Por cada eje medianero.
Las actividades quse encuadren dentro del marco de la Ley de Agrupamientos
Industriales 13744, cumpliran con la reglamentacién que dicha norma establezca.

ARTICULO 183 : USOS APTOS:

Admini straci - n: Admini strativo Financiero 0
Servicios: Gastradmico s , B8si cos, Servicio al Aut omot
Aut omot or B 0 a&BstagiondimiertqlylGar aj e s
Comerci o: Bg8§sico fdao, Especi al es, Mayori st
DepoOsitoA fia 0 fiDeposipB ofcadg, Abo, AcoO.

Equpamiento: Deportivo.

Habitacion: Hoteles Pensiones.

Produccion: Agrupamientos Industriales, Industria Separadas, Industria Vecina,
Industria Mezclada, Taller, Taller Artesanal.

ARTI CULO 184°: DISTRITO URBANISTICO ESPECIAL 1 : Caréacter: Conjunto
Habitadonal existentegn materia de implantacion e indicadores urbanisticos debera
mantener las caracteristicas que generaron el emprendimiento, en especial los referidos
a alturas maximas y nidad de unidades de vivienda.

ARTI CULO 185 Intensidad de Uso yMorfologia:

FOS: 0.6

FOT: 1,6

DENSIDAD NETA: 350 hab/ha

PARCELA MiINIMA: de acuerdo a tipoldg existente

ALTURA MAXIMA: de acuerdo a tipologi existente

RETIRCS: Frente: de acuerdo a tipolagéxistente
Fondo: de agerdo a tipolog@ existente
Lateral: de acuerdo a tipol@gexistente

ARTI CULO 186° USOS APTOS:
Las actividades a admitir solo podran localizarse en los locales previstos a tal fin.
Servicios: Basicos

Comercio: BS8sico fAao,
Habitacion: Propuesta IntegiialConjunto Habitacional
Delimitacion:
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CIRC.| SEC CH| QTA| FRAC| MANZ| PARC
11 C 78
Il C 79a
Il C 79b
Il C 80
11 C 81
11 C 82
Il C 99
Il C 100
Il C 39 11
11 C 39 12
11 C 39 13
11 C 39 14
11 C 39 15
11 C 40 13
Il C 40 14
Il C 40 15
11 C 40 16
11 C 40 17
Il C 41 8
Il C 41 9
Il C 41 10
11 C 41 11
11 C 41 12
Il C 41 13
Il C 41 14

ARTICULO 187 DISTRITO URBAN ISTICO ESPECIAL 2: Caracter: Conjunto
Habitacional existente, en materia de implantacion e indicadoresistibas debera
mantener las caracteristicas que generaron el emprendingargspecial los referidos
a alturas méaxnas.

ARTI CULO 188 Intensidad de Uso y Morfologia:

FOS: 0.6

FOT: 1

DENSIDAD NETA: 300 hab/ha

PARCELA MiNIMA: no corresponde

ALTURA MAXIMA: 12m

RETIROS: Frente: de acuerdo a tipologia existente
Fondo: de euerdo a tipologia existente
Lateral: de acuerdo a tipologia existente

ARTI CULO 189%: USOS APTOS:
Habitacion: Propuesta IntegiialConjunto Habitacional
Delimitacion:
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CIRC.| SEC| CH| QTA|FRAC|MANZ|PARC
Il 620m
Il 620n
Il 620r
Il 620s
Il 620t
Il 620w
Il 44c
Il 44d
Il 44e
Il 44f
Il 44g
Il 44h

T|(TD|T|T |0 |0

ARTICULO 190° En todos los casos que se trate de parcelas irregulares,
construcciones de caracteristicas especiales, que planteen dudas de
interpretacion en relacién a lo mencionado en el presente capitulo, tomara
intervencion la COUT a los fines de su definicion.-

ARTICULO 191° Las decisiones que se vayan adoptando por parte de la
Comisién, seran tenidas como antecedentes y su criterio se mantendra hasta
tanto se establezca otro con un dictamen posterior.-

CAPITULO VI

USOS ESPECIFICOS

ARTICULO 192°: Establecimientos destinados al uso de transporte (terrestre,
aéreo) de las comunicaciones, la produccion o transmisién de energia, la
defensa, la seguridad, equipamientos comunitarios, servicios o
infraestructuras.

Se considera como principio general a los Usos Especificos admisibles en
todo el territorio; debiendo, en virtud del analisis particular de cada caso,
determinar su aptitud o no. En todos los casos deberan ser tratados por la
COUT.

ARTICULO 193° EI Departamento Ejecutivo deberd reglamentar las
condiciones de localizacion y funcionamiento en cada caso particular,
estableciéndose las siguientes condiciones minimas que deberan respetar en
los emprendimientos que a continuacion se detallan:

ARTICULO 194°: Equipamiento Educativo: a.- Se admitiran en todas las zonas,
en las zonas Industrial 1, Industrial 2 y Zona Industrial 2 A | (agrupamiento
industrial) se podran localizar cualquier establecimiento educativo, siempre que
cuente con un analisis del entorno que demuestre que no existen usos
localizados que puedan afectar al emprendimiento, sea por molestias o
posibles riesgos.
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ARTICULO 195° Equipamiento para la Salud: a.- Debera analizarse la
accesibilidad, estacionamiento, impacto en la circulacion y en el entorno
conforme a la escala del emprendimiento. b.- EIl analisis del entorno debera
demostrar que no existen usos localizados que puedan afectar al
emprendimiento, sea por molestias o posibles riesgos.

Se incluyen hospitales, clinicas, sanatorios, Centros dedicados al tratamiento y
recuperacion de personas con discapacidad, adicciones, geriatricos, hogares
de ancianos o nifios. En zonas Industriales 1, 2 y Distrito Industrial Planificado
solo se admitiran clinicas y/o sanatorios.

ARTICULO 196° Antenas de Telefonia Celular: a.- Se priorizara la
localizacion en zonas de baja consolidacion urbana, en predios de
dimensiones tales que garanticen la mayor distancia posible a los ejes
medianeros de la estructura soporte de modo tal de mitigar la contaminacion
visual, de proponerse en zonas consolidadas debera la empresa solicitante
demostrar la necesidad técnica de la localizacion propuesta y el radio maximo
de Localizacion en virtud de esa requisitoria de caracter técnico sustentado en
mejor servicio o ampliacion del mismo. b.- de proponerse en Centro Urbano y
Subcentros se priorizara la localizacién en edificios en altura evitando la
contaminacion visual y las molestias a vecinos en virtud a la consolidacion de
los sectores.

ARTICULO 197° Plantas transformadoras de energia: a.- Se priorizara la
localizacion en zonas de baja densidad muy poco consolidadas y en predios
de dimensiones tales que garanticen retiros de ejes medianeros de forma tal
de evitar molestias a predios vecinos, en especial zonas industriales. b.- En
todos los casos deberan presentar Estudio de Impacto Ambiental sujeto a
Audiencia Publica. c.- No se admitira el tendido de cableado aéreo, tanto de
alta tension como de media tensién para distribucion, en area urbana ni en area
complementaria residencial extraurbana.

ARTICULO 198° Plantas de tratamiento de liquidos cloacales: a.- Se priorizara
la localizacién en zonas de baja densidad muy poco consolidadas y en predios
de dimensiones tales que garanticen retiros de ejes medianeros de forma tal
de evitar molestias a predios vecinos, en especial zonas industriales. b.-
Deberan presentar Estudio de Impacto Ambiental y realizacion de Audiencia
Publica, a excepcion de aquellas plantas de tratamiento que se localicen
dentro de Urbanizaciones Cerradas o de Propuestas Integrales debiendo
mantener forestacion en los limites del predio.

ARTICULO 199° Plantas de Reciclado de Residuos Domiciliarios: a.- Se
priorizara la localizacion en zonas industriales, zonas de baja densidad y poco
consolidadas. b.- debera analizarse la accesibilidad, circulacion de vehiculos y
las probables molestias al entorno debiendo presentar para su evaluacién los
programas de mitigacion que correspondan. c.- Se requerird Estudio de
Impacto Ambiental y realizacién de Audiencia Publica.

ARTICULO 200° Disposicion final de Residuos Solidos Urbanos- Ley 13592:
a.- Deberan localizarse fuera del area urbana, priorizandose en area rural. b.-
De proponerse localizacion en area complementaria no se admitira en
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residencial extraurbano (Residencial 5 y 6).- c.- Debera analizarse
accesibilidad, circulacion de vehiculos.- d.- Deberan presentar Estudio de
Impacto Ambiental y realizacion de Audiencia Publica.

ARTICULO 201° Cementerios: a.- No se admitirdn en area urbana. b.- Se
priorizara la localizacion en area complementaria con frente a rutas. c.-
Deberdn estar circunscriptos por calle publica. d.- Dentro del é&rea
complementaria se priorizara la localizacion en sectores que se demuestre
que no corresponderan a posible expansion del area urbana. e.- Se requerird
Estudio de Impacto Ambiental y realizaron de Audiencia Publica.- Se incluyen
en este apartado los Crematorios los que prioritariamente se localizaran dentro
de Cementerios incluyendo los ya existentes.

ARTICULO 202° Centros de Trasbordo-Terminales de Omnibus: En virtud de
las caracteristicas y de los requerimientos de otros usos complementarios, en
especial comerciales y/o de servicios que no pueden preverse, se
consideraran como Producto Urbanistico.-

ARTICULO 203°: Los Emprendimientos considerados Usos Especificos que no
se encuentren listados o que no hayan sido reglamentados por el
Departamento Ejecutivo serdn considerados por la Comision de
Ordenamiento Urbano y Territorial a efectos de ser agregados al presente
listado respetando las cualidades determinadas en el enunciado.

CAPITULO VI |

DISPOSICIONES PARTICULARES

ARTICULO 204°: El Departamento Ejecutivo confeccionara un inventario de
inmuebles que considere de importancia ya sea edilicia, histérica 0 ambiental
en el Distrito, con el fin de promover su proteccidn y puesta en valor. En virtud
de las distintas situaciones que puedan presentarse a preservar, el Municipio
podr& ofrecer al propietario los mecanismos que surgen del presente codigo.

ARTICULO 205° En los casos de emprendimientos comprendidos en Servicios
al Automotor A, Talleres, Oficinas Particulares y Talleres Artesanales en zonas
no aptas, se podra liberar el uso como APTO siempre que rednan las
siguientes condiciones:

a.- Que en el mismo predio esté construido el local de trabajo y la vivienda
unifamiliar

b.- Que la actividad sea explotada por el propietario o integrante del grupo
familiar,

c.- Que quien solicite la habilitacion habite la vivienda.

Reunidas tales condiciones el certificado de uso se liberara PRECARIO y podra
ser revocado cuando existan denuncias de vecinos debidamente fundadas por
ruidos u olores molestos, utilizacion de la via publica como area de trabajo u
otras molestias al entorno. La condiciéon de PRECARIO deberé ser notificada
formalmente al emprendedor al momento de entrega de uso y previo al inicio
del trdmite de habilitacion.-
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En caso de incumplimiento de las condiciones, se procedera a la cancelacion
del CERTIFICADO DE USO y de la habilitacién otorgada en su consecuencia,
la que sera definitiva produciéndose la baja del emprendimiento.

ARTICULO 206°: Depositos de garrafas de gas envasado de hasta 45kg de
capacidad:
Podran localizarse en:

1. Alineamiento Comercial B y B Acceso Oeste los depoésitos designados
por la Resolucién n® 709-04 de la Secretaria de Energia de la Nacion,
como de hasta la Categoria | (limite maximo tres toneladas en depdsito).

2. Alineamiento Comercial C los depdsitos designados por la Resolucion n°
709-04 de la Secretaria de Energia de la Nacion, como de hasta la
Categoria Il (limite maximo (10) diez toneladas en depdsito).

3. Zona Industrial 1, los designados como de hasta Categoria Il segun
capacidad de almacenamiento Resolucion 709-04.

4. Industrial 2, los designados como de hasta Categoria V segun capacidad
de almacenamiento Resolucion 709-04 o norma que la reemplace.

En todos los casos se debera presentar Estudio de Impacto Ambiental, previa
aceptacion del predio, evaluandose impacto ocasionado al entorno teniendo en
cuenta el grado de consolidacion del sector residencial, tendencia de
crecimiento, sistemas circulatorios afectados, equipamientos de salud y
educativos cercanos debiendo tomar intervencion la COUT. En caso de ser
aceptado el predio, el certificado de Uso sera precario por el término de 5
(cinco) afios, transcurridos los cuales debera solicitarse nuevo Certificado de
Uso y reconsiderar la localizacién, teniendo en cuenta si se mantienen las
condiciones que posibilitaron esa localizacion.

Deberan cumplir con las normas especificas emanadas por la Autoridad de
Aplicacion correspondiente a nivel Nacional, Provincial y Municipal.

ARTICULO 207° En predios con frente a Alineamientos Comerciales, que se
proponga el arrastre de uso hacia el interior del macizo en forma perpendicular
a dicho alineamiento, en una distancia superior a los 100 mts desde la linea
Municipal, deberd someterse a la COUT para su andlisis y evaluacion.

ARTICULO 208° Funebres: Locales destinados a los servicios de velatorios
donde se incluyen salas a tal fin. La presentacion debera incluir aspectos de
accesibilidad, circulacion y desarrollo operativo de la actividad.- Los
emprendimientos encuadrados solo resultaran aptos en los Alineamientos
comerciales ABOo y nACoO.

ARTICULO 209°: En los casos de Propuestas Integrales que quisieran hacer
uso de las posibilidades que establece el art. 52 el Decreto-Ley 8912/77 y
generar parcelas de dimensiones inferiores a las establecidas, dichas parcelas
deberan mantener como minimo un frente de 7.00mts. y una superficie total de
180.00m2, iguales dimensiones se requeriran a las unidades funcionales en
caso de proponer division de propiedad conforme Ley de Propiedad Horizontal
13.512 aplicada a viviendas unifamiliares.
En todos los casos debera tenerse en cuenta los siguientes aspectos:
a) De utilizarse los premios definidos por art. 47° de la Ley 8912/77, las
cesiones correspondientes a equipamiento comunitario y area verde y libre
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publica, sera en funcion de la cantidad de habitantes a localizar segun
cantidad de dormitorios. Deberan demostrarse capacidad de incorporacion
de matricula en los establecimientos escolares del sector en relacion a la
poblaciéon en edad escolar del emprendimiento, de no ser asi debera
resolverse con la ejecucion de equipamiento educativo o la ampliacion de
los existentes de ser factible y de acuerdo a lo que la Direccion Gral. De
Escuelas o el organismo competente, determine.

b) De proponer ejecucion de servicios de infraestructura centralizados, en el
cronograma de obra, debera reflejarse la ejecucion dichas obras conforme
avanza la obra civil, teniéndose en cuenta que las mismas deberan estar
concluidas cuando la obra civil alcance el 70% de ejecucion.-

c) Deberan iniciar ante el municipio expediente especifico referido a
proyecto hidraulico, ello sin perjuicio de las tramitaciones que correspondan
ante la Autoridad de Aplicacion Provincial por ejecucion de dicho proyecto
hidraulico.

ARTICULO 210° En los casos de establecimientos correspondientes a
equipamientos educativos o de salud, podran optar por el aumento de
indicadores urbanisticos de FOS y/o FOT hasta un 30% de los que posee la
zona o alineamiento de implantacion, sin superar los correspondientes a la
zona Centro Urbano; respetando la altura y retiros que le correspondan a la
zona donde se desarrollaran.

ARTICULO 211° Los emprendimientos indicados en plano de zonas como

A Us Bspecificosb mant endr 8n | os indicadores urban:
a la zona en que se encuentran insertos. Se listaran los emprendimientos

identificados como Usos Especifico y se indicara la zona de referencia a tales

efectos.

ARTICULO 212° Las Estaciones de Servicio se liberaran con Uso APTO
cuando se localizaren en rutas, avenidas y calles principales con excepcion a
las que se pretendan instalar en Centro Urbano y Subcentros Urbanos. En éste
altimo caso la propuesta sera apta Unicamente en predios en esquina. Lo
expresado lo es sin perjuicio que el emprendedor solicite estudio expreso de su
proyecto para lo cual, deberd demostrar mediante analisis de circulacion,
posibles usos a localizar o localizados en predios linderos que el proyecto no
perjudicara la circulacién peatonal ni vehicular.-

ARTICULO 213° Los Emprendimientos Industriales localizados en Precintos
Industriales mantienen esa condicion en virtud del principio de derecho
adquirido, no pudiendo en ningun caso ampliar o modificar el predio, el rubro o
el destino que otorgado en el precinto. Sin perjuicio de lo expresado para el
supuesto que hubiere una intencion de modificacion el empresario podra
someter el emprendimiento a los institutos que el presente Cédigo contempla a
fin de reconsiderar las condiciones y limites que contempla el Precinto
Industrial otorgado oportunamente. En ningln caso se podra ampliar o
modificar el Precinto hasta tanto no cuente con autorizacion expresa emanada
de la autoridad Local.
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CAPITULO VIII

INSTRUMENTOS DE INTERVENCION

PRODUCTO URBANISTICO

ARTICULO 214° Se consideraran Productos Urbanisticos, a las propuestas de
emprendimientos que por sus caracteristicas especiales, no puedan
encuadrarse en el presente Cadigo, cuando la misma sea superadora de lo que
el Cddigo prevé para el sector, demostrando valor estratégico para el distrito en
virtud de su aporte.

ARTICULO 215° El Producto Urbanistico debera ser compatible con los otros
usos aptos, segun indique el Cédigo de Zonificacion, los indicadores
urbanisticos para la zona y sin contraponerse con las demas normas a nivel
Nacional, Provincial y Municipal que atafien al emprendimiento.

ARTICULO 216° No podréa considerarse Producto Urbanistico cuando:

a) el emprendimiento esté encuadrado dentro de lo normado por este
Cddigo y no cumpla con algun requisito relativo a funcionamiento,
implantacion, seguridad u otra cuestion normada para la actividad
pretendida.

b) los emprendimientos ya estén definidos en el presente Cédigo por ende
cuenten con delimitacion de zona apta para su localizacion y se
pretenda localizar en otra zona.

ARTICULO 217° La presentacion de propuesta a la COUT para su analisis y
evaluacion, debera acompafiarse con documentacibn que demuestre las
cualidades de la propuesta y la racionalidad del proceso que valida dichas
cualidades. A modo enunciativo se establece que la propuesta debera estar
acompafada de la siguiente documentacion, determinandose que la ausencia o
carencia de ella, aporta menores elementos para que la COUT pueda
encuadrar y validar el emprendimiento:

e Acreditacion de dominio o acuerdo del propietario para la presentacion

e Documentacion técnica y memoria descriptiva

e Propuesta de compensaciones por mitigacibn en virtud de
materializacion del uso como Producto Urbanistico en el sector en que
se localiza.

e En la evaluacion del Producto Urbanistico se prestara especial
consideracion a la nueva agenda urbana que contempla los conceptos
gue seran consecuencia del cambio climatico y la necesaria adecuacion
al ahorro energético, la sustentabilidad ambiental y urbana que se veran
materializados en los avances tecnolégicos que el Producto ofrezca. A
saber: aprovechamiento energético, proteccion al medio ambiente
tratamiento de efluentes, o innovaciones de caracter general que
redunden en el bien comun y el bienestar general, asi como la
preservacion del Patrimonio historico, Arquitectonico, Urbano y Cultural.
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ARTICULO 218° En caso de considerarse que la propuesta se inscribe dentro
de los lineamientos que definen al producto urbanistico, para la evaluacion final
se podréa requerir Estudio de Impacto Ambiental.

ARTICULO 219° La reglamentacion del presente, establecera:

a) El procedimiento para la admision o rechazo de la propuesta como producto
urbanistico.

b) El Plazo para expedirse sobre la propuesta admitida por la COUT.

c) El Plazo minimo dentro del cual el presentante puede volver a solicitar la
revision de la propuesta. En este caso se exigird que acredite la variacion de
las condiciones de hecho o de derecho; o proponer la realizacion de trabajos
extras que permitan el nuevo estudio.

TRANSFERENCIA DE CAPACIDAD CONSTRUCTIVA FOS- FOT

A - OBRAS SUBSISTENTES:

ARTICULO 220° Cuando se presenten a regularizar obras ejecutadas sin
autorizacion, mediante plano de obra y se constate vulneracién de FOS y/o
FOT; el Municipio intimara al propietario al cumplimiento de la norma vigente.
Para el supuesto que no resultare posible llevar adelante esa remediacion, el
presentante podra solicitar la compensacion de las superficies libres vulneradas
como también la compensacién de capacidad constructiva en otro predio
dentro de la misma zona. La presentacién deberd contener en si misma la
justificacion de la solicitud, las condiciones que hacen materialmente imposible
el cumplimiento de lo requerido por la norma, la propuesta de remediacion y
toda otra consideracion que se estime conveniente para su analisis.

ARTICULO 221°% Cuando la compensacion solicitada ya se encontrare
tipificada como infraccion a los indicadores urbanisticos, su aceptaciéon de
compensacion, no implica la eximicién al beneficiario de la responsabilidad
legal por dafios que se hubieren originado a partir de dicha infraccién, como asi
tampoco las multas administrativas o0 pecuniarias a que hubiere lugar con
respecto a los organismos administrativos.

ARTICULO 222° La COUT, al momento de emitir opinién, podra optar por
sugerir la aceptacion de la propuesta elevada a estudio, o condicionar su
aceptacion al cumplimento que en su propia decision determine. Se entendera
aceptada la compensacion, cuando el presentante haya cumplimentado las
exigencias y presente dicha documentacion ante el Municipio, que emitira acto
administrativo concreto de cumplimiento.

ARTICULO 223° En las zonas Centro Urbano y en los Subcentros Urbanos, en
virtud de la consolidacion del FOS y FOT y la escasa superficie que compone
cada zona se permitira la compensacion en el sector adyacente,
correspondiendo al Centro Urbano y Subcentro Urbano Paso del Rey la
posibilidad de compensar en su misma zona como también en el Residencial 1
gue los rodea; el Subcentro Urbano Trujui podra compensar en su misma zona

46



como también en el Residencial 4 contiguo; el Subcentro Urbano Cuartel V
podr4 compensar en su misma zona o en la zona Produccion Intensiva mas
cercana a dicho Subcentro Urbano. El Subcentro Urbano Fco. Alvarez podra
compensar en su misma zona o en el Residencial 4 contiguo; el Subcentro
Urbano La Reja podr4 compensar en su misma zona como también en los
Residenciales 4 contiguos.

B - OBRAS NUEVAS

ARTICULO 224° Se podra incrementar el parametro urbanistico de FOS,
compensando dicha mayor utilizacion, incluyendo la superacion del 0,60,
cuando los predios involucrados (receptor y cedente), estén localizados en la
misma manzana y segun las siguientes condiciones:
e Predios localizados en Alineamientos Comerciales, Centro Urbano o
Subcentro Urbano.
Imposibilidad de unificacién de parcelas.
e La construccion debe respetar las condiciones morfologicas de altura
maxima y retiros del lugar de implantacion.

ARTICULO 225° Se podra incrementar el parametro urbanistico de FOT,
compensando dicha mayor utilizacion en otro predio, segun las siguientes
condiciones:
e Predios localizados en Alineamientos Comerciales, Centro Urbano o
Subcentro Urbano.
e Imposibilidad de unificacion de parcelas.
e Los predios (receptor y cedente), deberan estar localizados en macizos
con designacién catastral de manzana.
e En el caso de Alineamientos Comerciales, la compensacion debera
efectuarse dentro de la misma zona y sector adyacente al que pertenece
el resto de la manzana del alineamiento. En las zonas Centro Urbano y
en los Subcentros Urbanos, en virtud de la consolidacién del FOT vy la
escasa superficie que compone cada zona se permitird la compensacion
en el sector adyacente, correspondiendo al Centro Urbano y Subcentro
Urbano Paso del Rey la posibilidad de compensar en su misma zona
como también en el Residencial 1 que los rodea; el Subcentro Urbano
Trujui podra compensar en su misma zona como también en el
Residencial 4 contiguo; el Subcentro Urbano Cuartel V podra compensar
en su misma zona o en la zona Produccion Intensiva mas cercana a
dicho Subcentro Urbano. El Subcentro Urbano Fco. Alvarez podra
compensar en su misma zona o en el Residencial 4 contiguo; el
Subcentro Urbano La Reja podra compensar en su misma zona como
también en los Residenciales 4 contiguos.
e La construccion debe respetar las condiciones morfolégicas de altura
maxima y retiros del lugar de implantacion.
e Elincremento de FOT, sea por compensacion, o complementandose con
los premios del articulo 47° de la Ley 8.912/77, debera respetar la
limitacién de incremento maximo impuesta en dicho articulo (70%).

C - CONDICIONES COMUNES Y GENERALES
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ARTICULO 226° En los inmuebles identificados y catalogados por el Municipio,
de importancia patrimonial, sea ella constructiva, historica, ambiental o cultural,
se promovera a que dichos predios se ofrecidos como cedentes de capacidad
constructiva (FOS, FOT, Densidad); con el objeto de su preservacion y en
atencion a las restricciones que les afecten.

ARTICULO 227° Los predios que hayan incrementado FOT por compensacion
dispondran de igual porcentaje de incremento de densidad neta, cuando dicho
predio posea servicios de infraestructura de agua potable y desagues cloacales
mediante red publica.

ARTICULO 228° Los predios ofrecidos para compensacion de FOS y FOT
(cedentes), solo podran ceder hasta un 30% de su capacidad edificatoria (€]
0.40 de FOS y FOT, mantendra FOS y FOT 0.28 como resultante de la cesion
efectuada).-

ARTICULO 229° En los casos de Alineamientos Comerciales, no podran
ofrecerse en caracter de cedentes predios baldios.

ARTICULO 230° La compensacion se concretard mediante la inscripcion en el
titulo de dominio del predio cedente, donde claramente deberan indicarse las
superficies comprometidas, trasladandose esta informacién al Departamento de
Catastro Municipal que deberd inscribir en la cedula parcelaria respectiva y en
registro habilitado a tal fin, las afectaciones de FOS y FOT de la parcela
cedente y la receptora, con entrega de copia fiel de la inscripcidon anotada ante
el Registro de la Propiedad Inmueble de la Provincia de Buenos Aires.

AGRUPAMIENTO PRODUCTIVO

ARTICULO 231° Se considera agrupamiento productivo al emprendimiento
conformado por distintas actividades industriales, talleres y/o depoésitos
comerciales, en manzanas 0 macizos que no sean susceptibles de
cumplimentar cesiones por equipamiento comunitario o espacio libre y verde
publico segun articulo 56° Ley 8912/77, en zonas Residencial 3, Industrial 1 e
Industrial 2 y en Alineamientos Comerciales Cy D.-

ARTICULO 232° No podran incluirse en estos emprendimientos las Industrias
clasificadas segun su nivel de complejidad ambiental como de 3° Categoria por
la Ley 11.459 (consideradas Peligrosas o Nocivas), o emprendimientos que
reunan las condiciones necesarias para encuadrarse dentro del marco de la
Ley 13.744 de Agrupamientos Industriales o la que la reemplace.

ARTICULO 233° Las actividades a localizar en estos emprendimientos,
deberan cumplir; en funcion de la zona o alineamiento comercial donde se
localicen, con la normativa especifica que le corresponda a nivel Nacional,
Provincial y/o Municipal, y segun las siguientes condiciones:
e Los emprendimientos podran inscribirse en lo normado por la Ley 13.512
de Propiedad Horizontal. De no ser asi se debera proponer figura
juridica de administracion y funcionamiento que regule el conjunto.
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e Debera respetar los indicadores urbanisticos del lugar donde se ubican,
y las condiciones morfolégicas y de implantaciébn correspondientes;
inscribiéndose cada unidad productiva, en la superficie de tierra que se
define como parcela minima para la zona, debiendo contar con un
acceso principal y otro de servicio, de dimensiones tales que permitan el
acceso de vehiculos de carga. En el momento de tramitarse el Permiso
Provisorio de Obra, los prototipos de unidades productivas, deberan
poseer como minimo una superficie cubierta de 70.00m?.

e De proponerse un agrupamiento productivo en pieza territorial donde el
agrupamiento no estuviese rodeado de calles y existieran parcelas que
no pertenezcan al emprendimiento deber4 presentarse Estudio
Particularizado de tratamiento de ejes medianeros con mitigacion de
molestias al entorno y de seguridad ante siniestros, el que sera
notificado a los propietarios y/o titulares de derechos de predios
colindantes, a los fines de emitir opinion.

e Cuando se proponga tipologia edilicia de un Unico edificio, el mismo
podra contener igual nimero de emprendimientos que parcelas minimas
se inscriban en el predio. Podré incluirse edificio anexo de servicios.

e En los casos de localizacién en estos emprendimientos de actividades
que deban cumplimentar normativa Nacional y/o Provincial, al elevar a
los organismos que correspondan segun Autoridad de Aplicacion de la
normativa, la documentacion pertinente, se debera incluir la informacion
gue corresponda a todo el emprendimiento, con copia de reglamentacion
interna de administracion, funcionamiento y construccion.

ARTICULO 234° El Departamento Ejecutivo reglamentara la metodologia de
gestion, documentacion requerida y condiciones morfologicas y de
implantacion, y minimas de funcionamiento.

ARTICULO 235° El Departamento Ejecutivo requerira la ejecucion a cargo del
interesado de toda obra de infraestructura en via publica que estime necesaria
para la mejor integraciéon y vinculacion con el entorno.

CONSORCIO PRIVADO DE VIVIENDAS

ARTICULO 236° Se considera fAConsorcio proi
propuesta urbanistica habitacional que se localice dentro de zona residencial
en area urbana o residencial extraurbana en area complementaria, en macizos
que no sean susceptibles de cumplimentar cesiones por equipamiento
comunitario o espacio libre y verde publico segun articulo 56° Ley 8.912/77 en
virtud que la superficie a ceder sea inferior al minimo de parcela exigible para la
zona; o0 cuando aun siendo susceptibles de cumplimiento de cesiones antes
mencionadas cumplan con las siguientes condiciones:

a) la superficie del emprendimiento no supere las (3) Tres ha.

b) que el sector de implantacion tenga resuelta la situacion hidraulica no
requiriéndose presentacion de proyecto Hidraulico. No podra incluirse en lo
agui normado, las propuestas que reunan las condiciones necesarias para
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encuadrarse dentro del marco del Decreto Provincial 27/98 de Urbanizaciones
Cerradas o el que lo reemplace.

ARTICULO 237° En todos los casos se debera respetar los indicadores
urbanisticos del lugar donde se ubican, y las condiciones morfologicas y de
implantacion correspondientes; inscribiéndose cada vivienda unifamiliar en la
superficie de tierra que se define como parcela minima para la zona, debiendo
contar con un acceso principal y otro de servicio, cuya implantacion debera
justificarse en funcion de la trama externa.

ARTICULO 238° A los fines de la preservacion de la forestacion o hecho
arquitectonico existente, podra optarse por la ejecucion de viviendas agrupadas
siendo el maximo de unidades de vivienda las que resulten segun parcelas
minimas que conforme a la zona pudieran inscribirse en el predio.

ARTICULO 239° El cerramiento perimetral debera considerar su relacion con el
entorno, debiendo ser transparente, cerco vivo o hecho arquitecténico ciego
gue no supere el 30% por frente de linea municipal, sin conformar un hecho
inseguro para la vecindad, a criterio de la autoridad de aplicacion.

ARTICULO 240° El Departamento Ejecutivo reglamentara la metodologia de
gestion, documentacion requerida y condiciones morfologicas y de
implantacion.

ARTICULO 241°: El Departamento Ejecutivo requerira la ejecucion a cargo del
interesado de toda obra de infraestructura en via publica que estime necesaria
para la mejor localizacién en relacion con el entorno.

AGRUPAMIENTO DE UNIDADES PRODUCTIVAS RURALES

ARTICULO 242° Se considerara agrupamiento de unidades productivas rurales
a aguellas propuestas que se localicen en area complementaria en zona de
produccion intensiva y que agrupe a unidades de produccién agropecuaria, en
macizos de hasta (15) quince hectareas. Debera contar con un acceso
principal pudiendo optar por otro secundario. En todos los casos, la propuesta
debera ser evaluada por la COUT.

ARTICULO 243° Sélo se admitira desarrollar en cada unidad productiva las
actividades que segun el cédigo de zonificacion se consideren aptas para el
lugar.

ARTICULO 244° Podra construirse un sector destinado al hospedaje de los
trabajadores.

ARTICULO 245° Debera existir instrumento legal que consagre al 6érgano de
administracion, funcionamiento y construccién del conjunto, a fin de garantizar
la vinculacion indisoluble del mismo.-
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ARTICULO 246° El Departamento Ejecutivo reglamentara la metodologia de
gestion, documentacion requerida y condiciones morfologicas y de
implantacion, debiendo como minimo exigirse:
e Plano urbanistico del conjunto, con delimitacion de unidades
productivas.-
e Reglamento interno de administracion y funcionamiento, con
designacion de responsable.

DISTRITO INDUSTRIAL

ARTICULO 247° Se considera Distrito Industrial, a todas las localizaciones
industriales en funcionamiento a la fecha 31 de diciembre de 2005; que no se
encuentren en zona apta segun el presente codigo de zonificacion. En tales
supuestos se fijaran los requisitos a los que deberan ajustar su permanencia,
funcionamiento y/o posibilidad de crecimiento, como condicion de subsistencia
de acuerdo a un estudio particularizado que garantice las condiciones de
seguridad, funcionalidad y calidad del medio para la poblacién circundante.

ARTICULO 248° Se debera presentar al Municipio para ser tratado por la
COUT, la documentacion que se detalla, resaltando que el listado es
enunciativo pero que la ausencia o carencia de dicha documentacion limita a la
COUT en su decisorio:
a) Estudio de Impacto Ambiental
b) Plan de contingencia y Funcionamiento
c) Consumos recursos naturales y energéticos utilizados actualmente o
requeridos
d) Memoria Técnica con andlisis de parametros urbanisticos, altura maxima
y retiros a ejes medianeros.
e) Potencia maxima utilizada en el dltimo afio
f) Cantidad de empleados y operarios
g) Plano de obra actualizado
h) Notificacion de conformidad de los titulares de derechos de predios
colindantes y vecinos en general.

ARTICULO 249° La Comisién emitira un informe en el que se expida sobre la
factibilidad de promover la creacién del Distrito Industrial. Previo a emitir
opinion, se debera notificar al o los propietarios y/o titulares de derechos de
predios colindantes. En el mismo sentido se aceptara la intervencion de toda
persona, fisica o juridica que manifieste interés legitimo.

CAPITULO IX

GESTION DEL TERRITORIO
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COMISION DE ORDENAMIENTO URBANO Y TERRITORIAL

ARTICULO 250° Se crea la Comision de Ordenamiento Urbano y Territorial
(COUT), que tendra como funcion el asesoramiento al Departamento Ejecutivo
y/o Autoridad de Aplicacion en relacion a lo normado por el Cddigo de
Zonificacion y el estudio de propuestas particulares que por sus caracteristicas
especiales no estén definidas en el mismo.

ARTICULO 251° La Comisién estara integrada por los titulares de las
Secretarias que tengan a cargo el area de Planeamiento Urbano, Legales y
Habilitaciones de Comercios e Industrias, con la asistencia ejecutiva de los
Administradores Generales de los Institutos Descentralizados IMDEL e IDUAR.

ARTICULO 252° El Departamento Ejecutivo determinard su convocatoria y
dictard su reglamento interno, estableciendo procedimiento de reuniones,
sesiones y conformacion de dictamenes.

ARTICULO 253° La COUT tendra como funcion principal, intervenir a pedido
del Intendente Municipal o del area técnica que tenga como misién la aplicacién
del Cdodigo de Zonificacion, elaborando dictamenes y emitiendo opiniones
fundadas para su posterior consideracion.

ARTICULO 254° La COUT podra autoconvocarse las veces que considere
necesario, todo ello conforme lo determine su Reglamento Interno, como
también asi también convocar al CONSEJO CONSULTIVO que se crea por
ésta ordenanza.

ARTICULO 255° Las conclusiones a que llegue la COUT seran plasmadas
mediante informe que con caracter de preparatorios del acto administrativo,
deberan ser elevados a consideracion del titular del Departamento Ejecutivo
para que dicte el acto administrativo como decision particular de encuadre en
el Cddigo de Zonificacion.

ARTICULO 256° Cuando por la conclusion del dictamen, sea necesaria la
modificacion del Codigo de Zonificacion, se elevaran los antecedentes al
Departamento Ejecutivo, para que, si lo considera conveniente, los eleve al
Honorable Concejo Deliberante para su tratamiento.

ARTICULO 257° A partir del dictado de la presente Ordenanza General,
cualquier iniciativa de modificacion del Cdodigo de Zonificacién, antes de su
tratamiento por parte del Honorable Concejo Deliberante, debera contar con la
previa opinién fundada de la COUT.

ARTICULO 258° Luego de cada intervencion de la COUT, el acto
administrativo que se dicte en consecuencia, sera remitido a la Autoridad de
Aplicacion del Cadigo de Zonificacion quien debera dar el curso administrativo
que corresponda.

ARTIICULO 259° La Autoridad de Aplicacion debera incorporar en Anexo al
presente Codigo de Zonificacion, los Actos Administrativos referidos a
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decisiones particulares, de interpretacion, o los casos de Instrumentos de
intervencion.- A tal efecto se conformara el Anexo 4, como parte integrante del
presente a partir del dictado del primer acto administrativo.

ARTICULO 260° El Consejo Consultivo, que se refiere la presente ordenanza,
estara integrado por representantes de las areas técnicas especificas del
Departamento Ejecutivo, de los Institutos Descentralizados, de los Colegios
Profesionales, de Organismos Competentes, Asociaciones Civiles,
Universidades, catedraticos, peritos y entendidos en las materias y aquellos
representantes de los actores sociales a los que se considere de opinion
valorada conforme el tema en tratamiento.

ARTICULO 261° El Consejo Consultivo sera convocado fad h
oportunidad que se lo considere necesario, estara conformado segun lo
disponga cada convocatoria y funcionara de acuerdo al procedimiento que
establezca el Reglamento Interno que a tal efecto dicte la COUT.

ARTICULO 262° El Consejo Consultivo tendrd como funcién principal,
asesorar, sugerir y realizar aportes técnicos a la COUT, para la toma de
decision con respecto a un tema particular en estudio y, en especial, emitir
opinion en relacion a propuestas de modificacion o actualizacién de Codigo de
Zonificacion.

ARTICULO 263° También emitira opinion a solicitud del area legal de la
Municipalidad, ante reclamos de particulares.

TITULO I
CAPITULO |

DISPOSICIONES FINALES Y COMPLEMENTARIAS

ARTICULO 264° El presente Codigo comenzara a regir al dia siguiente de la
publicacién del Decreto Provincial de convalidacion.

ARTICULO 265° El Municipio adoptarda las medidas necesarias, para su
divulgacion y publicacion a todo el distrito, adaptando sus procedimientos a los
criterios organigramaticos.

ARTICULO 266° Todos los emprendimientos afectados, y tramites en proceso,
tendran un plazo de ciento ochenta (180) dias, contados a partir de la entrada
en vigencia del presente cddigo, para adecuarse a la normativa procedimental
que surge del presente, sin perjuicio de los derechos adquiridos.

ARTICULO 267° En lo que no se opongan al presente Codigo de Zonificacion,
mantienen su vigencia, todas las Ordenanzas Municipales, que se hubiesen
dictado hasta la actualidad.
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ARTICULO 268° El Departamento Ejecutivo, en el plazo de sesenta (60) dias
de dictado el Decreto de Convalidacion del presente por parte de la Provincia
de Buenos Aires, debera reglamentar las formas y condiciones de cumplimiento
de requisitos, como asi también los procedimientos especificos para los
tramites a que hace referencia el codigo de Zonificacion.

ARTICULO 269° En un plazo de ciento ochenta dias luego de convalidado el
present e, a instancias del Departament o E|j
errataso vy m éasl igue i deberén aproleadas por el Honorable

Concejo Deliberante simple mayoria, sin que en ningun caso dicha

modificacién constituya un cambio en lo sustantivo del presente Caodigo.

Transcurrido ese plazo, para la modificacion del cédigo, serd necesaria una

mayoria especial de dos terceras partes del Cuerpo Legislativo.

DESIGNACION DE ALINEAMIENTOS COMERCIALES segun calles

ALI NEAMI ENTO COMERCI AL dAAO AACCESO
1. Acceso Oeste lado Sur: desde Rio Reconquista hasta Graham
Bell
2. Acceso Oeste lado Norte: entre Graham Bell y Roma.
ALI NEAMI ENTO COMERCI AL AAO
1. Boulevard Perén entre Del Cafién y Emilio Mitre
2. Joly entre Chacabuco y Lujan
3. Lujan entre Joly y Torlaschi.
4. Semana de Mayo entre Av. San Martin (lados Oeste y Este).
5. Wilde entre Almafuerte y Palma.
6. Camoens entre Almafuerte y Acceso Oeste.
7. Gorriti entre Acceso Oeste y Almafuerte.
8. Carola Lorenzini entre Gorriti y limite parcela, entre Parcela Rural

818 y Manzana 93.

9. Espafa entre Dorrego y Cordoba.

10. Cordoba entre Lope de Vega y Acceso Oeste.

11. Av. del Libertador entre Dorrego y Acceso Oeste excepto

Manzana 28.
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12. Boulevard Evita i Intendente Pagano entre Victorica y Justo
Daract.

13. Corvalan entre Justo Daract y Pellico excepto Manzana 36a.
14. Molina Campos i Viamonte entre Victorica y Justo Daract

excepto Manzana 28.
ALI NEAMI ENTO COMERCI AL AB0o AACCESO

1. Acceso Oeste lado Sur: entre Graham Bell y Pera.

2. Acceso Oeste lado Norte: entre Graham Bell y Victorica.

ALI NEAMI ENTO COMERCI AL fABoO

1. Victorica entre Acceso Oeste y Piovano excepto Manzanas 83 y
98.

Peru entre Acceso Oeste y Piovano.

Alsina, Sarmiento y Marmol entre Victorica y Camilli.

Toledo entre Guiemes y Av. del Libertador.

o bk~ 0N

Guemes entre Victorica y Roldan excepto Manzana 13z y Chacra

13.

6. Roldan entre Guemes y Larralde excepto Uso Especifico
Cementerio.

7. Larralde entre Rolddn y Storni excepto Uso Especifico
Cementerio.
Storni entre Larralde y Gonzalez Prado.

9. Pastorini entre Gervasio Méndez y Calderon.

10. Calderdn entre Pastorini y Paunero.

11.  Vigil entre Pastorini y Av. Gral. San Matrtin.

12.  Sofocles entre Paunero y Diagonal Napoles.

13. Garcia Lorca entre Calderén y Cuyo.

14. Diagonal Napoles entre Séfocles y Cortejarena excepto Manzana
17.

15. Cuyoi Lugones entre Cortejarena y Storni.

16. Cruz Varela i Islas Malvinas entre Garcia Lorca y Storni.
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17.

18.
19.
20.
21.
22.
23.

24.
25.

26.

27.
28.
29.
30.
31.
32.
33.
34.
35.

36.
37.
38.
39.
40.
41.
42.
43.
44.

Av. Piovano Norte - Av. Gral. San Martin Norte entre Gervasio
Méndez y Estrada.

Av. Gral. San Martin Norte entre Cambaceres y Moctezuma.

Av. Gral. San Martin Norte entre Tiradentes y Oliden.

Tiradentes entre Av. Gral. San Martin Norte y El Rodeo.
Intendente Tulissi entre Alvarez Jonte y Ramon Falcon.

Ramoén Falcon entre Tulissi y Av. Gral. San Martin Sur.

Av. Gral. San Martin Sur entre Ramon Falcon y De las
Montoneras.

Rubén Dario entre Av. Piovano Sur y Escriba de Balaguer.

Padre Fahy entre Av. Piovano Sur y San Luis excepto Chacra 30
Fraccion 1ra.

San Luis entre Padre Fahy y Sancti Espiritu excepto Chacra 20
Fraccion 2da.

Sancti Spiritu entre San Luis y San Pablo.

San Pablo entre Sancti Espiritu y Ambrosetti.

Ambrosetti entre San Pablo y Escriba de Balaguer.

Escrib4 de Balaguer entre Rubén Dario y El Tiziano.

San Carlos entre San Luis y Escriba de Balaguer.

San Luis entre San Carlos e Hipdlito Yrigoyen.

Julian Alvarez entre San Luis y Aurora.

Aurora entre Julian Alvarez y Obarrio.

Obarrio i Del Cafibn entre José Maria Paz y Comodoro Py
excepto Parcela Rural 59, Parcela Rural 44a y Parcela Rural 43e.
Hipdlito Yrigoyen entre Del Cafién y Emilio Mitre.

El Tiziano entre Padre Ansaldo y Obarrio.

Julian Alvarez entre Padre Ansaldo y Soldado Segura.

Soldado Segura entre Julian Alvarez y 9 de Julio.

Cerviilo entre Soldado Segura y Zeballos.

Zeballos entre Cervifio y Alberdi.

9 de Julio entre Av. Piovano Sur y Alberdi.

Catamarca entre Alberdi e Hipdlito Irigoyen.

Ibafiez i Emilio Mitre entre 9 de julio y Pedro Mena excepto
Manzana 1222,
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45.
46.
47.
48.
49.
50.
51.

52.

53.
4.
55.
56.
57.

58.
59.
60.
61.
62.
63.
64.
65.
66.
67.
68.
69.
70.
71.
72.
73.
74.
75.

Mariano de la Vega entre Emilio Mitre y Joly.

Saenz Pefa entre Mariano de la Vega y Lettieri.

Lettieri entre Sdenz Pefla y Dardo Rocha.

Lujan entre Dardo Rocha y Joly.

Rocca entre Sdenz Pefa y Joly.

Bartolomé Mitre entre Lopez y Planes y Maipu.

Bartolomé Mitre entre Corvalan y Pio Xll excepto Uso Especifico
Riglos y Plaza Bujan.

Bartolomé Mitre entre Ottone de Asconapé y El Jilguero excepto
Manzana 5.

Pellico entre Escalada y Quiroga excepto Manzana 362.

Quiroga entre Pellico y Santa Fe.

Santa Fe entre Quiroga y Pio XII.

Pio XII entre Santa Fe y D Errico.

D Errico entre Pio Xll y Ottone de Asconapé excepto Manzanas
3,4y5.

Ottone de Asconapé entre D Errico y Morén.

Mordn entre José Hernandez y Av. de la Ribera.

José Hernandez entre Moron y Graham Bell.

Dastugue entre Moron y Zapiola.

Graham Bell entre Dastugue y Av. del Libertador.

Zapiola entre Dastugue y Acceso Oeste.

Padre Varvello entre Zapiola y Gnecco.

Gnecco entre Padre Varvello y Acceso Oeste.

Lincoln entre Yapeyu y Acceso Oeste.

Yapeyu entre Lopez y Planes y Lincoln.

Lépez y Planes entre Yapeyu y Guido.

Guido entre Lopez y Planes y Escalada.

Escalada entre Guido y Pellico excepto Parcela Rural 1667a.
Galileo Galilei entre Acceso Oeste y Faraday excepto Quinta 14.
San Juan Bautista entre Galileo Galilei y Av. del Libertador.
Belgrano entre Graham Bell y Beltran.

Beltrdn entre Segundo Sombra y Bahia Blanca.

Bahia Blanca entre Beltran y Espafia.
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76. Espafa entre Wagner y Estrada, José Manuel.

77. Pehuaj6 entre Talcahuano y Estrada, José Manuel.
78.  Talcahuano entre Pehuajé y Acceso Oeste.

79. Pasteur entre Espafia y Av. del Libertador.

80. Vucetich entre Pasteur y José Ingenieros.

81. Lopezy Planes entre Beltrdn y 2 de Abril.

82. Demodstenes entre Esparia y Av. del Libertador.

83. Espafia entre Demdstenes y Cortéz.

84. Cortéz entre Espafna y Galileo Galilei.

85.  Galileo Galilei entre Cortéz y Av. Julio A. Roca.

86. Potosi entre Galileo Galilei y Euskadi.

87. Euskadi entre Potosi y Pinzon.

88.  Pinzén entre Euskadi y Alvarez Pendas.

89. Alvarez Pendas entre Pinzén y Av. Julio A. Roca.

90. Romero entre Demdstenes y Av. Julio A. Roca.

91. Hernandarias entre Romero y Av. del Libertador.

92. San Emilio entre Pericles y Av. del Libertador.

93. Caveri entre Roldan y J.V. Gonzaélez.

94. Roldan entre Caveri y Acoyte.

95.  Acoyte entre Roldan y Villarroel.

96. Exodo Jujefio entre Villarroel y J. V. Gonzélez.

97.  Gral. Pinto entre Larreta y Av. del Libertador.

98. Shakespeare entre Félix de Azara y Av. del Libertador.
99. Félix de Azara entre Shakespeare y Lisandro de la Torre.
100. Segurola entre Félix de Azara y Ricardo Gutiérrez.
101. Ricardo Gutiérrez entre Segurola y Hughes.

102. Hughes entre Ricardo Gutiérrez y Ecuador.

103. Ecuador entre Hughes y México.

104. Echeverria entre Lisandro de la Torre y Colombia.
105. Echeverria entre Lisandro de la Torre y Darwin Passaponti.
106. Brasil entre Colombia y Darwin Passaponti.

107. Colombia entre Brasil y Echeverria.

108. Paraguay entre Marcos del Bueno y Darwin Passaponti.
109. Meéxico entre Echeverria y Paraguay.

58



110. Guatemala entre Marcos del Bueno y Passaponti
111. Marcos del Bueno entre Ecuador y Av. del Libertador.
112. Lisandro de la Torre entre Storni y Av. del Libertador.
113. Villegas entre Payro y Storni.

114. Alfonsina Storni entre Lisandro de la Torre y Nicaragua.
115. Nicaragua entre Alfonsina Storni y Ricardo Rojas.
116. Ricardo Rojas entre Nicaragua y Villegas.

117. Payro entre Villegas y Dunant.

118. Dunant entre Payr6 y Lamadrid.

119. Lamadrid entre Dunant y Darwin Passaponti.

120. La Rioja entre Victorino de la Plaza y Acceso Oeste.
121. Victorino de la Plaza entre La Rioja e Irlanda.

122. Rossini entre Sor Inés de la Cruz y La Escultura.
123. Portugal entre Eberth y Ruta Nro 24.

124. Matienzo entre Victor Hugo y Ruta Nro 24.

125. Calle Sin Nombre 5 entre Victor Hugo y Ruta Nro 24.
126. Malabia entre Sor Inés de la Cruz y Ruta Nro 24.
127. Sor Inés de la Cruz entre Malabia y Galarza.

128. Galarza entre Sor Inés de la Cruz y Ruta Nro 24.
129. Bouche entre Murillo y Derqui.

130. Murillo entre Bouche y Somellera.

131. Somellera entre Discépolo y Derqui.

132. Discépolo entre Somellera y La Escultura.

133. La Escultura entre Discépolo y Rio de la Plata.

ALINEAMIENTO COMERCIAL @A Co

1. Av. Derqui entre Arroyo Pinazo y Ruta Nro 24 excepto Manzanas
6a, 6b, 6¢, 6d y 6e.

2. Ruta 24 entre Derqui y Tejeda excepto Parcelas Rurales 1348b,
1348d y 1349b.

3. Ruta Nro 24 entre Araucanos y Carola Lorenzini excepto Parcelas
Rurales 1384r, 1385a, 1384f, 1384k, 664a, 664d, 695c, 710f, 718h.
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11.
12.
13.

14.

15.
16.
17.
18.
19.
20.
21.
22.

Darwin Passaponti entre Ruta Nro 24 y Gral. Hornos excepto
Parcelas Rurales 1393a, 1393b, 1393c, 1394, 1395a, 1395b, 1396,
1397a, 1380d, 6632, 663h, 663], 663s, 663t, 663m.

Darwin Passaponti entre Ricardo Gliraldes y Victorica excepto
Chacra 3 Fraccion 2 Manzana 7d, Manzana 7e.

Acceso Oeste lado Norte entre Gorriti y Racine.

Acceso Oeste lado Norte entre La Rioja y Llerena.

Acceso Oeste lado Sur entre Racine y Camoens.

Acceso Oeste lado Norte entre Darwin Passaponti y Ricardo Rojas
excepto Uso Especifico Los Conventuales.

Acceso Oeste lado Sur entre Chaco y Canada.

Oliden entre Av. Gral. San Martin y Racine.

Av. Gral. San Martin entre Oliden y Racine.

Av. del Libertador entre Acceso Oeste y Maza i Oribe excepto
Parcelas Rurales 1417d, 1417c, 1417b, Circ. VI Secc. R Fracc. 1,y
Manzanas 79b, 79 a, 78 y 39.

2 de Abril entre Av. del Libertador y Acceso Oeste excepto Parcela
Rural 620h, Manzana 44c, 44d, Parcela Rural 620y, 620.

Av. Roca entre Av. de la Ribera y Capdevillai Vasco Da Gama.
Murillo entre Roldan y Los Aromos.

Los Aromos entre Murillo y 3 de Febrero.

Vicente LOpez entre Bartolomé Mitre y Merlo.

Escalada entre Bartolomé Mitre y Merlo.

Corvalan entre Bartolomé Mitre y Merlo.

Bartolomé Mitre entre Vicente Lopez y Corvalan.

Merlo entre Vicente Lopez y Corvalan.

ALINEAMIENTO COMERCIAL @A DO

Acceso Oeste Norte entre Romay Av. de la Ribera.
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Anexo 3

Delimitacion de Zonas y Areas

CIRCUNYSECCIONN CHAQN QUINTAN FRAC(N MZA |N PRURA/Zona

1 A 61 Centro urbano
1 A 62 Centro urbano
1 A 63 Centro urbano
1 A 73 Centro urbano
1 A 64 Centro urbano
1 A 83 Centro urbano
1 A 74 Centro urbano
1 A 65 Centro urbano
1 A 84 Centro urbano
1 A 75 Centro urbano
1 A 66 Centro urbano
1 A 85 Centro urbano
1 A 76 Centro urbano
1 A 98 Centro urbano
1 A 86 Centro urbano
1 A 77 Centro urbano
1 A 99 Centro urbano
1 A 87 Centro urbano
1 A 78 Centro urbano
1 A 100 Centro urbano
1 A 88 Centro urbano
1 A 101 Centro urbano
1 A 89 Centro urbano
1 A 102 Centro urbano
1 A 90 Centro urbano
1 B 111 Centro urbano
1 A 91 Centro urbano
1 B 112 Centro urbano
1 A 104 Centro urbano
1 B 113 Centro urbano
1 A 105 Centro urbano
1 B 122a Centro urbano
1 B 114 Centro urbano
1 A 106 Centro urbano
1 B 123 Centro urbano
1 B 115 Centro urbano
1 B 124 Centro urbano
1 B 116 Centro urbano
1 B 125 Centro urbano
1 B 117 Centro urbano
1 B 126 Centro urbano
1 B 118 Centro urbano
1 B 127 Centro urbano
1 B 128 Centro urbano
1 B 129 Centro urbano
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